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ABSTRAK 

Isu yang berkaitan dengan kenaikan harga kediaman dan kuasa beli yang lemah di 

kalangan Bumiputera Sarawak yang mencari akses ke perumahan yang sesuai telah 

menjejaskan kemampuan perumahan sehingga memacu rancaknya perdebatan ke atas tahap 

masalah dan campur tangan polisi yang paling berkesan. Oleh itu, kaji selidik keratan rentas 

dijalankan untuk menilai hubungan antara penunjuk keperluan perumahan mampu milik bagi 

Bumiputera Sarawak di Kuching. Data dikumpulkan melalui soal selidik terhadap 103 sampel 

dan dianalisis menggunakan analisis deskriptif, penjadualan silang, ujian Khi Kuasa Dua dan 

korelasi Spearman. Dapatan kajian menunjukkan bahawa 58 peratus responden tidak mampu 

membeli rumah dan terus menetap bersama keluarga atau menyewa rumah. Sementara itu, 

hanya 42 peratus responden yang memiliki rumah dan kebanyakan mereka membeli rumah 

teres satu tingkat pada harga tidak melebihi RM200,000. Analisis tersebut menemukan 6 

penunjuk penting dalam menentukan keperluan perumahan Bumiputera Sarawak di bahagian 

Kuching iaitu kelayakan pembiayaan, kadar faedah pembiayaan, kemudahan asas yang 

lengkap, kemudahan awam yang baik, reka bentuk dan kemasan, serta perbelanjaan dan kos 

sara hidup. Seterusnya, analisis menggunakan Korelasi Spearman’s rho mengesahkan bahawa 

terdapat juga hubungan yang signifikan antara tujuh penunjuk keperluan perumahan dan 

konstruk kemampuan perumahan iaitu kemampuan pendapatan, kemampuan pembelian dan 

kemampuan pembiayaan. Selanjutnya, kesahan pengukuran dan kerangka konseptual 

dilakukan melalui tinjauan semula setara. Pengenalpastian jaringan konseptual kemampuan 

dan keperluan perumahan akan membantu pemaju swasta dan awam untuk menyediakan 

perumahan berkualiti dan mampu milik untuk Bumiputera Sarawak. Pertimbangan keperluan 

dan kemampuan perumahan mampu meningkatkan kualiti hidup golongan sasar dalam skim 

perumahan mampu milik. 
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ABSTRACT 

Issues related to rising housing prices and weak purchasing power among Sarawak 

Bumiputera seeking access to suitable housing have affected the housing affordability thus 

accelerating widespread debate on the level of problem and policy intervention that is most 

effective. Therefore, a cross-sectional survey was conducted to evaluating the relationship 

between affordable housing need indicators and housing affordability of Sarawak Bumiputera 

in Kuching. Data were collected through questionnaires on 103 samples and analysed using the 

descriptive analysis, cross-tabulation, Chi-square test and Spearman correlation. The survey 

found that 58 per cent of respondents could not afford to buy a house and continue to live with 

their family or rent a house. Meanwhile, only 42 per cent of the respondents own a house, and 

most of them bought a one-storey terrace house priced not more than RM200,000. The analysis 

found 6 crucial indicators in determining the housing needs of Sarawak Bumiputera in Kuching 

Division namely financing eligibility, financing interest rate, appropriate basic infrastructure, 

sound public facilities, design and finishing, and expenses and cost of living. Furthermore, 

analysis using Spearman’s rho correlation confirms that there is also a significant correlation 

between the seven indicators of housing needs and housing affordability constructs, namely 

income affordability, purchase affordability, and repayment affordability. Next, measurement 

validity and conceptual frameworks were performed through peer reviews. Identification of 

housing affordability and housing needs conceptual network will help private and public 

developers to provide better quality and affordable housing for Sarawak Bumiputera. 

Consideration of housing needs and affordability will improve the quality of life of the target 

group in affordable housing schemes. 
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BAB 1 

 

 

 

PENDAHULUAN 
 

 

 

 

1.1 Pengenalan  

 

 

 Perumahan merupakan salah satu keperluan asas manusia. Maslow's Hierarchy 

of Needs menerangkan bahawa perumahan merupakan keperluan penting (Maslow, 

1943). Oberlink (2008) menyatakan perumahan adalah satu keperluan asas yang sering 

ditanya oleh orang tentang tempat tinggal sebahagian besarnya berdasarkan pilihan 

jenis perumahan yang ada dan sama ada pilihan ini memenuhi keperluan semasa dan 

belanjawan mereka.  

 

 

Rumah merupakan keperluan asas untuk semua lapisan masyarakat sebagai 

tempat tinggal dan berperanan melambangkan identiti sesuatu masyarakat. Rumah 

berkait rapat dengan ekonomi, adat, ekonomi, pendidikan, keadaan tradisi serta 

perancangan dasar sosial tempatan dan nasional (Suhaida et al., 2010; Soedjajadi, 

2005) termasuklah golongan khusus. Golongan khusus yang dimaksudkan adalah 

Bumiputera di Semenanjung Malaysia dan Bumiputera bagi Sarawak dan Sabah. Ini 

sejajar dengan objektif Dasar Perumahan Negara 2011 yang menumpukan kepada 

keperluan perumahan dalam kalangan rakyat yang berpendapatan rendah dan 

sederhana di samping untuk memastikan penyediaan rumah mampu milik yang 

memenuhi keperluan.  

 

 

Idea perumahan yang mampu dimiliki mengiktiraf keperluan isi rumah yang 

pendapatannya tidak mencukupi untuk membolehkan mereka mengakses pasaran bagi 

memilih perumahan yang sepadan (Milligan et al., 2004). Istilah 'rumah mampu milik' 

menerangkan perumahan yang membolehkan isi rumah berpendapatan rendah tidak 

mengalami masalah kewangan dalam memperolehi dan membayar perumahan yang 

sesuai (Milligan et al., 2004). Malah, dalam tahun-tahun kebelakangan ini, istilah 



2 
 

'rumah mampu milik' telah digunakan secara meluas sebagai gantian kepada istilah 

seperti perumahan 'awam', 'sosial' atau 'kos rendah' (Gabriel et al., 2005).  

 

 

Tidak ada definisi tunggal yang diterima sebagai perumahan yang mampu 

dimiliki (Milligan et al., 2004) kerana konseptualisasi dan mengukur kemampuan 

adalah kompleks seperti memahami faktor-faktor sebab dan akibat daripada masalah 

perumahan kemampuan. Sememangnya perbincangan tentang perdebatan kemampuan 

menggambarkan banyak masalah konseptual dan pengukuran timbul dari 

percanggahan pemahaman masalah. Sebagai contoh, kemampuan perumahan dapat 

difahami sebagai kos perumahan atau sewa yang berterusan berbanding dengan 

pendapatan, masalah mengakses perumahan yang mampu dimiliki (contohnya, 

pemilikan rumah pertama), tidak mampu membayar kos perumahan selepas menemui 

perbelanjaan lain, atau masalah terlalu rendah pendapatan atau harga perumahan yang 

terlalu tinggi (Gabriel et al., 2005). 

 

 

 

 

1.2 Penyataan Masalah 

 

 

 Kajian mengenai masalah perumahan dalam kalangan kaum Bumiputera 

banyak diberi tumpuan kepada negeri-negeri di Semenanjung Malaysia kerana 

mempunyai peruntukan Kuota Lot Bumiputera. Melalui peraturan ini, kaum 

Bumiputera diberikan keistimewaan dalam pembelian perumahan dengan diberi elaun 

potongan atau diskaun daripada harga jualan pemaju. Namun begitu kaum Bumiputera 

ini masih lagi menghadapi kesukaran dan masalah pemilikan perumahan (Bujang, 

2006). Bujang (2006) mendapati bahawa masalah yang dihadapi oleh kaum 

Bumiputera di Semenanjung adalah harga rumah yang tinggi, penyediaan deposit 

10%, pembiayaan dan pendapatan isi rumah.  

 

 

Menurut laporan Bank Negara Malaysia, kadar keseluruhan kelulusan 

pembiayaan perumahan di Malaysia adalah pada 74.6 peratus sehingga akhir Jun 2019, 

lebih rendah berbanding kadar purata 76 peratus pada 2014 hingga 2018 

menggambarkan masalah ketidakmampuan memiliki rumah berlaku berikutan 
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ketidakpadanan penawaran dan permintaan kediaman (Bank Negara, 2019). 60 peratus 

daripada pinjaman perumahan baharu yang diluluskan adalah bagi pembelian 

kediaman berharga bawah RM500,000, manakala 29.8 peratus kelulusan bagi 

kediaman berharga bawah RM300,000 dan 30.1 peratus adalah kediaman berharga 

antara RM300,000 hingga RM500,000. Selain itu, pinjaman perumahan yang belum 

dilunaskan oleh sistem perbankan terus meningkat sebanyak 7.1 peratus pada akhir 

Jun 2019 kepada RM581.7 bilion (Bank Negara, 2019). 

 

 

Azizah et al. (2015) telah mengkaji mengenai masalah pembiayaan yang 

dihadapi oleh kaum Bumiputera di Iskandar Malaysia. Hasil daripada kajian tersebut 

mendapati harga rumah terlalu tinggi, sekatan kemudahan pembiayaan, jenis 

pekerjaan, ansuran bulanan tinggi dan perbelanjaan isi rumah merupakan masalah 

yang utama dihadapi oleh kaum Bumiputera dalam memperolehi pembiayaan untuk 

membeli rumah.  Keadaan seperti ini tidak terkecuali bagi Bumiputera di Sarawak. 

Bumiputera di Sarawak terdiri daripada etnik Melayu, Iban, Bidayuh, Melanau dan 

lain-lain. Etnik-etnik ini sama seperti kaum Bumiputera di Semenanjung menghadapi 

masalah yang hampir sama dalam kemampuan memiliki rumah. Ini disokong oleh 

Kiky dan Junaenah (2015) yang menyatakan isu perumahan merupakan masalah 

utama yang dihadapi oleh kaum Bumiputera di Sarawak yang merupakan keperluan 

paling asas. Isu ini terjadi akibat daripada kemunduran sosio ekonomi kaum 

Bumiputera di Sarawak. 

 

 

Selaras dengan matlamat dan objektif Dasar Perumahan Negara 2010 

penekanan diberikan terhadap keperluan perumahan yang mampu dimiliki bagi 

kumpulan sasar. Pelbagai program rumah mampu milik telah dilancar dan 

dilaksanakan seperti Program Perumahan Rakyat (PPR), Perumahan 1Malaysia 

(PR1MA), Skim Rumah Pertama, Program Perumahan Kakitangan Awam dan lain 

lain bagi memenuhi keperluan perumahan kumpulan sasar. Tambahan pula perumahan 

merupakan elemen kritikal bagi pertumbuhan sosio ekonomi. Ini menunjukkan 

pembangunan perumahan sangat diperlukan bagi kumpulan sasar lebih-lebih lagi 

golongan masyarakat Bumiputera. Walau bagaimanapun perlaksanakan projek seperti 

ini masih lagi belum dapat menyelesaikan masalah yang dihadapi oleh kumpulan sasar 
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polisi yang digubal hanya focus kepada keperluan perumahan tanpa mengambil kira 

elemen permintaan untuk perumahan (Bujang et al., 2011) 

 

 

Menurut laporan Khazanah Research Institute, kemampuan perumahan 

dibandingkan dengan pendapatan di Sarawak adalah di dalam lingkungan sederhana 

iaitu diantara 3.1- 4.0 pekali median (median multiple). Manakala pendapatan pula 

mediannya adalah RM3,778 dan median harga rumah adalah RM164,667, Bumiputera 

Sarawak merupakan golongan yang kurang berkemampuan (Suraya et al, 2015; 

Jabatan Perangkaan Malaysia, 2011). Walaupun pekali median kemampuan adalah 

pada tahap kemampuan sederhana, hakikatnya purata sebenarnya pendapatan bagi 

Bumiputera di Sarawak adalah daripada purata pendapatan bulanan nasional iaitu di 

antara RM1,985 - RM3,960 sebulan yang mana lebih 60% berada dibawah paras 

RM3,000 sebulan. Ini menunjukkan bahawa ramai Bumiputera Sarawak boleh 

dikatogerikan sebagai golongan B40 atau M40 (Jabatan Perangkaan Malaysia, 2011). 

Sama seperti Bumiputera di Semenanjung, Bumiputera di Sarawak menghadapi 

kesukaran untuk mendapatkan rumah yang ditawarkan dalam pasaran. Kenyataan ini 

disokong oleh kajian yang telah dilakukan terhadap sebab sebab kemunduran sosio 

ekonomi Bumiputera Sarawak, yang menyatakan secara relatifnya tahap pendapatan 

isi rumah adalah rendah (Kiky dan Junaenah, 2015). Akibatnya Bumiputera Sarawak 

mempunyai kuasa beli yang lemah berbanding dengan kaum lain dan memberi kesan 

kepada kemampuan perumahan mereka. 

 

 

Dari segi pasaran perumahan pula, mengikut Laporan Pasaran Harta (2018) 

harga sebenar yang ditawarkan adalah seperti berikut: Rumah teres 1 tingkat diantara 

RM135,000 hingga RM428,000; Rumah teres 2 tingkat diantara RM350,888 hingga 

RM775,000; Rumah berkembar 1 tingkat antara RM372,888 hingga RM428,800; 

Rumah berkembar 1 tingkat RM568,800 hingga RM1,531,000 dan; Kondominium/ 

Apartment RM500,000 hingga RM 567,875. Harga rumah yang di pasaran 

menunjukkan jurang yang agak besar disebabkan keadaan pembangunan di negeri 

Sarawak. Harga rumah yang tinggi bertumpu di dalam kawasan bandar dan yang 

rendah bagi kawasan luar bandar dan pendalaman. Walaupun struktur pasaran 

perumahan agak rendah, Bumiputera Sarawak menghadapi masalah untuk memiliki 
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kerana lebih 60% daripadanya berada dibawa paras pendapatan RM3000 sebulan 

(Suraya et al, (2015); Jabatan Perangkaan Malaysia, 2011). 

 

 

Gan and Hill (2009) mengutarakan bahawa konsep kemampuan berkaitan 

harga rumah dan pendapatan. Penyelidik kemudiannya membezakan antara konsep 

pembelian dan kemampuan pembayaran balik. Kemampuan pembelian menilai isi 

rumah dapat meminjam pada kadar yang mencukupi untuk membeli sebuah rumah. 

Kemampuan membayar balik mempertimbangkan beban yang dikenakan ke atas 

rumah untuk membayar balik pembiayaan. Kemampuan pendapatan pula berdasarkan 

kepada nisbah harga rumah kepada pendapatan isi rumah.  

 

 

Jika dikaitkan dengan konsep kemampuan perumahan oleh Gan dan Hill 

(2009), iaitu kemampuan pendapatan, kemampuan pembiayaan dan kemampuan 

membayar balik, dapat digambar bahawa Bumiputera Sarawak menghadapi masalah 

kemampuan pendapatan. Ini kerana pendapatan bulanan isi rumah kaum Bumiputera 

di Sarawak adalah rendah. Pendapatan yang rendah mempengaruhi kemampuan 

pembiayaan dan membayar balik pinjaman. Konsep kemampuan yang lebih realistik 

dapat diolah dari pemahaman tentang ciri unik dari pembiayaan perumahan. Konsep 

seperti itu menonjolkan interaksi antara pendapatan, kos perumahan, dan kos 

keperluan bukan perumahan. Stone (2008) telah meneliti asas-asas konsep 

kemampuan perumahan, serta mengenalpasti penunjuk dan piawai kemampuan.  

Rumah mampu milik mempunyai makna dan utiliti jika tiga isu asas dapat dirungkai 

iaitu: mampu dimiliki oleh siapa?; asas piawaian apa untuk berkemampuan? Ini 

menunjukkan pembangunan perumahan mampu milik hendaklah mempunyai 

kumpulan sasarnya dan piawaian bagi menentukan kelayakkannya. 

 

 

 

 

1.2.1 Kajian Lepas berkenaan Keperluan dan Kemampuan Perumahan 

 

 

Vahid dan Mahmud (2015) meneliti keperluan perumahan dengan 

menjalankan tinjauan kaji selidik ke atas penduduk Johor Bahru yang terletak di 

selatan Malaysia dengan penekanan khusus mengenai keutamaan struktur penunjuk-
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penunjuk keperluan perumahan. Menurut analisis, para pereka harus sedar bahawa 

melampirkan kepentingan organisasi ruang. Di samping itu, untuk memastikan 

bahawa faktor utama pertimbangan susun atur lantai, keperluan bilik tidur dan 

bilangan bilik yang mencukupi daripada saiz yang boleh diterima, saiz ruang tamu, 

bilik mandi dan dapur. kemasan rumah yang mudah diselenggara dan tahan lama. 

 

 

Thaker dan Sakaran (2016) secara eksplisit meneroka dan mengutamakan 

atribut yang mempengaruhi keputusan pembeli untuk membeli harta kediaman di 

Malaysia dengan mengadakan wawancara peribadi. Kajian ini menyusun profil 

demografi responden ke dalam kategori yang berbeza iaitu usia, jantina, bangsa, status 

perkahwinan, taraf pendidikan, kategori pembeli dan tingkat pendapatan. Untuk tujuan 

analisis, kajian ini telah memasukkan pendekatan proses hierarki analitik untuk 

memenuhi objektif kajian. Keputusan dari vektor keutamaan menunjukkan bahawa 

pembeli memberikan kedudukan yang lebih tinggi kepada kriteria harga sebagai faktor 

yang paling mempengaruhi dalam pembelian rumah serta kriteria lain seperti 

kemudahan, lokasi, pembiayaan (harga rumah), faktor struktur, dan kemudahan 

rumah. 

 

 

Norizan, Dani dan Mazlan (2016) menegaskan bahawa kemampuan pemilikan 

rumah ditentukan oleh pelbagai faktor yang berbeza untuk setiap individu. Malah, isi 

rumah bukan sahaja mempengaruhi satu faktor dalam menentukan kemampuan. 

Faktor sosioekonomi adalah antara faktor yang paling penting dalam menentukan 

kemampuan rumahtangga. Antara faktor sosioekonomi ialah pendapatan isi rumah, 

jenis pekerjaan, tahap pendidikan, perbelanjaan isi rumah, dan simpanan kewangan. 

Penelitian faktor-faktor sosioekonomi adalah penting kerana secara rasional, 

perkembangan masalah keterjangkauan pemilik rumah memberi kesan kepada 

peningkatan kualiti hidup manusia. Bujang (2010), mendapati faktor sosio-ekonomi 

demografi sesebuah isi rumah mempengaruhi kemampuan perumahan mereka. Faktor 

demografi ini termasuklah taraf pendidikan, tahap pekerjaan, tingkat pendapatan status 

perkahwinan, dan saiz isi rumah serta faktor sosio ekonomi lain. 

 

 

Tujuan kajian (Reed dan Mills, 2007) adalah untuk memberikan pandangan 

tentang kriteria keperluan perumahan pemilik pertama kali. Penyelidikan ini 
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berdasarkan temu bual dengan pembeli di beberapa lokasi di Melbourne, Australia. 

Penemuan ini menegaskan bahawa masalah kewangan adalah masalah utama bagi 

pembeli rumah bagi golongan sasar tersebut di mana keputusan yang berkaitan dengan 

masa dan keperluan perumahan bergantung kepada faktor khusus tapak, menunjukkan 

bahawa pembeli mencari produk yang betul, dan akan membeli rumah apabila lokasi 

yang betul dikenalpasti. Keupayaan untuk membeli perumahan bergantung kepada 

kemampuan dan keupayaan untuk memenuhi pembayaran balik. Kajian ini 

menegaskan bahawa walaupun faktor-faktor yang boleh diukur adalah penting, seperti 

jenis perumahan dan spesifikasi tapak, dasar perumahan mesti memberi penekanan 

yang lebih tinggi kepada faktor sosio-ekonomi demografi. 

 

 

Delgado dan DeTroyer (2017) menerangkan prinsip-prinsip model konseptual 

untuk membantu pemaju dan pengguna perumahan mencapai jangkaan mereka 

mengenai kualiti, dan kemampuan. Pengenalpastian atribut pengguna perumahan 

diekstrak dari temu bual separa berstruktur telah dijalankan dengan golongan 

berpendapatan sederhana rendah, serta temu bual dengan pakar-pakar perumahan. 

Model dibangunkan untuk menangani tiga jenis kebimbangan utama iaitu kualiti hidup 

yang akan disediakan oleh projek dan perumahan mampu milik, kelayakan kewangan 

keseluruhan dan kemampuan untuk kumpulan sasaran. Model ini secara konseptual 

menggariskan reka bentuk perumahan; kemudahan; harga perumahan, dan; 

kemampuan untuk pembeli berpotensi. 

 

 

Jeffrey dan Xin (2018) meneroka keupayaan pasaran perumahan Malaysia iaitu 

faktor-faktor yang mempengaruhi kemampuan perumahan dan kecukupan 

(sufficiency) perumahan mampu milik di pasaran, dan Dalam kajian ini, pendekatan 

penyelidikan kualitatif telah diterima pakai dimana temubual yang berstruktur telah 

dijalankan dengan sepuluh pengamal industri dari pemaju dan agensi hartanah dan 

pengesahan selanjutnya dengan tiga pakar industri. Penemuan mendedahkan bahawa 

kemampuan perumahan merupakan kebimbangan berat kepada rakyat Malaysia yang 

rata-rata, dan bekalan perumahan yang mampu dimiliki tidak mencukupi dalam 

pasaran hartanah kediaman semasa. Penentu utama bagi pembeli rumah tidak lain 

adalah harga, sosio-ekonomi demografi, pendapatan isi rumah, dan kadar faedah 

dikenalpasti sebagai faktor penting yang mempengaruhi kemampuan perumahan. 
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Objektif pembangunan jangka panjang kerajaan Malaysia adalah penyediaan 

perumahan yang mampu milik. Kerajaan telah memperkenalkan pelbagai dasar, skim 

dan peraturan untuk meningkatkan bekalan perumahan, namun kadar pemilikan rumah 

menurun, dan harga rumah jauh melebihi jangkauan (Olanrewaju dan Tan, 2017). Atas 

sebab ini, Olanrewaju dan Tan (2017) mengenalpasti penentu keperluan perumahan. 

Isu-isu dalam bekalan perumahan yang mampu dimiliki di Malaysia adalah 

kekurangan dan pengagihan. Masalah pengedaran sebahagian besarnya boleh 

ditangani melalui penyesuaian keperluan perumahan. Penemuan ini mendedahkan 

bahawa faktor-faktor itu terdiri daripada faktor kewangan, faktor bangunan, faktor 

pendapatan, faktor aksesibiliti, faktor pasaran dan faktor lokasi. 

 

 

 

 

1.2.2 Defisiensi Masalah berdasarkan Kajian Lepas 

 

 

Kerumitan yang membelenggu kemampuan bermakna terdapatnya defisiensi 

ukuran untuk menilai masalah kemampuan perumahan. Oleh yang demikian, 

cabarannya adalah untuk mengenal pasti keperluan dasar di sekitar isu-isu dan 

merangka langkah-langkah yang berkaitan dengan keperluan dasar dalam 

mengenalpasti permasalahan, menilai trend pasaran perumahan, memaklumkan atau 

menyediakan garis panduan untuk industri. Menurut Gabriel et al. (2005) pengukuran 

kuantitatif dijangka mampu uttuk merungkai tahap masalah kemampuan perumahan. 

 

 

Kajian terdahulu menunjukkan bahawa terdapat kekurangan bukti empirikal 

yang mengenalpasti penunjuk keperluan dan kemampuan perumahan untuk golongan 

sasaran mengikut kumpulan etnik. Kebanyakan kajian terdahulu hanya menumpukan 

kepada faktor-faktor kemampuan perumahan isi rumah dalam demografi serta pasaran 

perumahan berbeza. Tambahan pula, kajian terdahulu menunjukkan bahawa terdapat 

kekurangan kajian tentang hubungan antara sosio-ekonomi demografi ke atas 

kemampuan perumahan berdasarkan kumpulan etnik tertentu. Bukti lanjut 

menunjukkan terdapat kekurangan dalam mengkaji hubungan penunjuk keperluan ke 

atas kemampuan pendapatan, kemampuan pembelian dan kemampuan bayaran balik 

perumahan dikalangan Bumiputera di Bahagian Kuching Sarawak. Sehubungan itu, 
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kajian ini dilakukan untuk merungkai penunjuk keperluan perumahan dan kemampuan 

perumahan dalam kalangan Bumiputera Sarawak. 

 

 

 

 

1.3 Pernyataan Tujuan 

 

 

Tujuan kajian kuantitaif keratan rentas ini adalah untuk mengenal pasti 

keperluan perumahan dan mengukur kesahan hubungan keperluan dan kemampuan 

perumahan Bumiputera Sarawak dengan mengumpul data tinjauan dari sampel 103 di 

Bahagian Kuching untuk memberikan gambaran penuh mengenai liputan 

pembolehubah keperluan dan kemampuan perumahan. 

 

 

 

 

1.4 Persoalan kajian 

 

 

 Berdasarkan penyataan di atas, persoalan-persoalan kajian yang dapat dibentuk 

seperti berikut: 

 

 

(a) Apakah penunjuk keperluan perumahan mampu milik dikalangan Bumiputera 

Sarawak? 

 

(b) Apakah perumahan yang mampu dimiliki oleh Bumiputera Sarawak 

bersandarkan kemampuan perumahan? 

 

(c) Bagaimana kemampuan perumahan berhubung kait dengan keperluan 

perumahan mampu milik Bumiputera Sarawak? 
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1.5 Objektif kajian 

 

 

 Bagi menjawab dan menyelesaikan permasahan dan persoalan kajian, objektif 

kajian yang dibentuk adalah seperti berikut: 

 

 

(a) Mengenalpasti penunjuk keperluan perumahan mampu milik bagi Bumiputera 

Sarawak. 

 

(b) Mengukur kemampuan perumahan dalam kalangan Bumiputera Sarawak. 

 

(c) Menilai hubungan di antara penunjuk keperluan dan kemampuan perumahan 

dalam kalangan Bumiputera Sarawak. 

 

 

 

 

1.6 Skop Kajian 

 

 

 Bagi mencapai objektif kajian yang telah dirangka, kawasan kajian yang dipilih 

adalah Bahagian Kuching, Sarawak dimana terdapatnya pembangunan perumahan 

yang pesat di kawasan ini dan etnik terbesarnya adalah terdiri daripada Iban, Melayu, 

Bidayuh dan Melanau. Pembangunan perumahan yang pesat di Kuching adalah 

merangkumi harta tanah kediaman kos rendah, kos sederhana dan juga kos tinggi. 

Namun, kajian ini menumpukan kepada Bumiputera yang mendiami Bahagian 

Kuching. Golongan sasaran dalam kajian ini ialah golongan berpendapatan 40 peratus 

terendah dan 40 peratus pertengahan yang menetap di dalam kawasan kajian ini.  

 

 

Kajian ini memfokuskan kepada pengenalpastian dan mengukur kesahan 

liputan penunjuk keperluan perumahan dan hubungkait penunjuk-penunjuk tersebut 

terhadap variabel kemampuan perumahan. Empat konstruk keperluan perumahan yang 

terdiri daripada 14 penunjuk dan juga 3 konstruk kemampuan perumahan yang terdiri 

daripada kemampuan pendapatan, kemampuan pembelian, dan kemampuan 

pembiayaan akan diuji kebolehpercayaan dan kesahannya. Seterusnya, dengan 

statistik inferens, kajian ini juga mengukur darjah kekuatan hubungan di antara 
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penunjuk-penunjuk keperluan perumahan dan kemampuan perumahan dikalangan 

Bumiputera di Bahagian Kuching. 

 

 

 

 

1.7 Kepentingan Kajian 

 

 

 Kajian ini dijalankan untuk mengenalpasti kemampuan golongan Bumiputera 

memiliki rumah di Bahagian Kuching. Antara pihak-pihak yang terlibat secara 

langsung dalam kajian ini adalah: 

 

 

(a) Kerajaan Negeri Sarawak (Kementerian Kerajaan Tempatan dan Perumahan 

Sarawak)  

 

Melalui kajian ini, pihak kerajaan akan dapat memenuhi keperluan Bumiputera 

Sarawak untuk memiliki rumah sendiri terjamin. Pihak kerajaan juga akan mengetahui 

tahap kemampuan Bumiputera Sarawak dalam pemilikan rumah. Konsep rumah 

mampu milik yang akan dibina sesuai dengan kawasan setempat. Selain itu, 

menentukan mekanisma dalam pengawalan harga rumah di pasaran disamping itu 

mengenakan kuota dan diskaun harga untuk Bumiputera. 

 

(b) Pemaju Perumahan 

 

Kajian ini sebagai asas oleh pemaju perumahan untuk menentukan jenis dan 

lingkungan harga rumah mampu milik dibina bagi golongan Bumiputera selari dengan 

kemampuan mereka. 

 

(c) Pembeli Bumiputera  

 

Kajian ini akan membantu pembeli rumah Bumiputera untuk mengenalpasti 

kemampuan pemilikan rumah dalam jangkauan mereka dan mempunyai maklumat 

yang lebih mendalam mengenai perumahan mampu milik. Pembeli rumah Bumiputera 
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juga akan mengetahui bantuan (subsidi) dan pembiayaan yang ditawarkan oleh pihak 

kerajaan dalam menolong Bumiputera Sarawak memiliki rumah. 

 

(d) Attribut kepada percambahan ilmu 

 

Selain mempunyai kepentingan kepada Pihak Berkuasa, pemaju perumahan 

dan pembeli Bumiputera, kajian yang dijalankan mempunyai attribute kepada 

percambahan ilmu. Ini kerana kajian mengenai keperluan dan kemampuan perumahan 

dalam kalangan Bumiputera Sarawak amat sedikit dilakukan jika dibandingkan 

dengan di Semenanjung Malaysia. Ilmu yang dicambah boleh dijadikan garis panduan 

bagi pembentukan dasar untuk menjaga kepentingan kaum Bumiputera Sarawak 

dalam pemilikan perumahan. 

 

 

 

 

1.8 Proses Kajian 

 

 

 Bagi mengenalpasti rumah mampu milik bagi Bumiputera Sarawak, maka 

kajian yang dilakukan melibatkan beberapa tahap atau peringkat. Secara ringkasnya 

proses kajian ini dijadikan asas atau penunjuk kepada para pengkaji di dalam 

menjalankan kajiannya. Peringkat-peringkat yang dinyatakan tersebut akan 

diterangkan pada seksyen selanjutnya. 

 

 

 

 

1.8.1. Pengenalpastian Masalah dan Sorotan Kajian 

 

 

 Pada peringkat ini, kajian mengenalpasti masalah keperluan dan kemampuan 

perumahan serta rumah yang mampu dimiliki oleh Bumiputera. Defisiensi kajian, 

pernyataan tujuan, objektif, skop dan kepentingan kajian turut dikemukakan dalam 

Bab 1 membentuk panduan atau rangka kerja dalam melaksanakan kajian. Peringkat 

ini juga menekankan kepada penerangan bersandarkan kajian literatur merangkumi 

definisi Bumiputera, keperluan perumahan, kemampuan pemilikan perumahan, polisi 
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dan dasar perumahan bersandarkan kepada landskap ekonomi semasa di Malaysia 

yang dihuraikan dalam Bab 2.  

 

 

Di samping itu, maklumat yang dikumpulkan untuk kajian ini memfokuskan 

kepada literatur keperluan dan kemampuan perumahan pada dasawarsa ini. Bab 2 juga 

membincangkan kawasan kajian yang dipilih, termasuk sosio-ekonomi demografi 

golongan sasaran iaitu Bumiputera Sarawak, dasar dan polisi berkaitan perumahan 

kawasan kajian. Sumber sekunder termasuk jurnal artikel, kertas persidangan dan 

seminar, Laporan Penilaian Harta Tanah, Laporan Perangkaan Malaysia, laporan 

berkala dan terbitan sumber maklumat berjilid yang melibatkan kajian secara teoritikal 

dikumpulkan dan disintesis untuk tujuan ini. 

 

 

 

 

1.8.2 Pengumpulan Data 

 

 

 Kajian rintis dijalankan terlebih dahulu untuk memastikan kesahihan dan 

kebolehpercayaan sesuatu soalan yang dikemukakan didalam borang soal selidik ini. 

Data yang diperolehi daripada kajian rintis akan digunakan untuk menyemak struktur 

dalaman setiap skala, memilih item akhir dan menguji tahap kobolehpercayaan 

instrumen. Teknik persampelan pula ditentukan menggunakan formula persampelan 

bersandarkan jumlah populasi Bumiputera Sarawak di Bahagian Kuching. Seterusnya, 

instrument kajian iaitu borang kaji selidik diedarkan di sekitar kawasan Bahagian 

Kuching yang telah dipilih sebagai kawasan kajian. Data-data seperti sosio-ekonomi 

demografi responden, kemampuan perumahan, serta konstruk dan penunjuk keperluan 

perumahan mampu milik diperolehi untuk kajian ini. Metodologi secara keseluruhan 

kajian ini. akan diperincikan dalam Bab 3. 
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1.8.3 Analisis Data dan Dapatan Kajian 

 

 

 Segala maklumat dan data yang telah diperolehi akan disaring, dianalisis dan 

diintrepretasi. Pada peringkat ini data kajian dianalisis menggunakan analisis 

kekerapan, penjadualan silang, ujian Khi Kuasa Dua serta korelasi Spearman 

digunakan ke atas data yang dikumpulkan daripada soal selidik. Dapatan kajian 

dikemukakan dalam bab 4. Analisis kekerapan serta penjadualan silang dilakukan 

untuk mengenalpasti penunjuk-penunjuk keperluan perumahan dan mengukur 

kemampuan perumahan Bumiputera Sarawak. Seterusnya, ujian Khi Kuasa Dua untuk 

kebebasan, dan Analisis Korelasi Spearman dilakukan untuk mengukur hubungan 

antara keperluan dan kemampuan perumahan Bumiputera Sarawak melalui nilai p dan 

pekali Spearman rho yang diperolehi. Kesahan dilakukan melalui tinjauan semula 

setara (peer review) yang mana pesertanya terdiri daripada akademik dan agensi-

agensi kerajaan, serta penggubal dan pelaksana dasar. 

 

 

 

 

1.8.4 Kesimpulan, Limitasi Kajian dan Cadangan 

 

 

 Peringkat terakhir meliputi kesimpulan, limitasi kajian serta cadangan kajian 

berdasarkan keseluruhan kajian yang dikemukakan di dalam bab 5.  Kesimpulan 

terhadap keseluruhan kajian dan implikasi signifikan kajian bersandarkan dapatan 

dikemukakan dalam bab ini. Cadangan kajian dinyatakan untuk dijadikan panduan 

mengatasi limitasi kajian. Proses kajian diterangkan secara ringkas seperti di dalam 

Rajah 1.1. 
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Rajah 1.1 Proses Kajian Keperluan dan Kemampuan Perumahan Bumiputera 

Sarawak  
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