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ABSTRAK

PENYEDIAAN INDEKS KOS BANGUNAN
(kata kunci: indeks kos bangunan, harga tender, kos bangunan)

Pembangunan indeks harga tender untuk bangunan kediaman adalah perlu
sebagai panduan juruukur bahan dalam membuat anggaran sesuatu projek bangunan-
kediaman. Kajian ini dijalankan untuk menghasilkan indeks harga tender bagi
bangunan kediaman. Jadual Kadar Harga Jabatan Kerja Raya (JKR) 2001 (JKR
20800-117-2001) digunakan sebagai tahun asas disebabkan penyelidikan ini tidak
dapat mengumpul data yang mencukupi untuk menghasilkan kadar asas projek
perumahan bagi tahun 2001 dan nilai indeks asas bagi tahun 2001 diandaikan
bersamaan dengan 100. Methodology of Construction of Tender Price Index and
Work Example, Building Cost Information Centre, Institution of Surveyor, Malaysia
(ISM) digunakan dengan melakukan beberapa pengubahsuaian iaitu mengabaikan
elemen kerja-kerja luar dan penyusunan elemen-elemen mengikut Elemental Cost
Analysis (ECA) yang bersesuaian dengan pembangunan bangunan kediaman. Proses
pengiraan indeks harga tender menggunakan metodologi yang telah diubahsuai
ditunjukkan menggunakan Senarai Kuantiti bagi projek pembinaan rumah teres 2
tingkat pada tahun 1999 sebagai sampel. Analisis untuk membangunkan indeks harga
tender bangunan kediaman telah dijalankan ke atas projek pembinaan rumah teres 2
tingkat unit tengah dari tahun 1997 hingga 2000. Kajian ini mendapati bahawa
kestabilan ekonomi sesebuah negara mempengaruhi aktiviti setempat dan secara
tidak langsung memberi impak yang positif dan negatif kepada harga tender.
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ii

ABSTRACT

PREPARATION OF THE BUILDING COST INDEX
(keywords: building cost index, tender price, building costs)

The development of tender price index for housing is necessary as guidance for
quantity surveyors in estimating the tender price for housing projects. This research
was executed to generate the tender price index for housing. The Jadual Kadar
Harga Jabatan Kerja Raya (JKR) 2001 (JKR 20800-117-2001) was used as a base
year. This is caused by the lack of data collected which is compulsory to develop the
base rate of 2001. The base index value for the year of 2001 was assumed to be 100.
The Methodology of Construction of Tender Price Index and Work Example,
Building Cost Information Centre, Institution of Surveyor, Malaysia (ISM) was
applied with some modifications including the arrangement of elements in
accordance to Elemental Cost Analysis and excluding the external works element.
The Bill of Quantity of a double storey terrace house for the year of 1999 utilized as
a sample to demonstrate the index calculations. Analysis on the intermediate unit of a
double storey terrace house projects in the year of 1997 to 2000 have been executed
and a tender price indices was successfully developed. The result shows that the
price of a tender can be affected by the economics strength of the country.
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BABI

PENDAHULUAN

1.1  Pengenalan

Ekonomi Malaysia terus menunjukkan pemulihan dengan angka Keluaran
Dalam Negara Kasar (KDNK) mencatat pertumbuhan 1.1 peratus pada suku pertama
tahun ini (Berita Harian, 2002). Sejajar dengan itu, sebagai seorang juruukur bahan,
adalah penting seseorang itu mengetahui perkembangan ekonomi negara sama ada
pada masa lepas, semasa dan juga pada masa akan datang. Selain itu juga
pengetahuan ini adalah penting dalam membuat anggaran kos untuk projek-projek

akan datang.

Maklumat kos direkod dan dikumpul mengikut tempoh masa tertentu. Dalam
sesuatu tempoh tersebut kos bangunan, keadaan pasaran dan inflasi akan berubah
disebabkan oleh pelbagai perkara. Oleh itu pengumpulan data diperlukan, jika
pengumpulan data ini dibuat, ia boleh digunakan dalam industri binaan. Data-data
tersebut mestilah ditukarkan kepada bentuk yang sesuai mengikut peredaran masa.
Proses penukaran ini kebiasaannya dilakukan menggunakan indeks (Ashworth,
2004).

Building Cost Information Centre, The Institution of Surveyors, Malaysia
(BCIC, ISM) menyediakan angka tunjuk terhadap pergerakan harga tender bagi
pembinaan bangunan-bangunan baru di Semenanjung Malaysia. Indeks akan

dihasilkan dari kontrak-kontrak individu dan dikumpulkan untuk mendapatkan
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purata indeks untuk kegunaan pusat maklumat ini (Methodology of Construction of
Tender Price Index and Work Example, BCIC ISM). Angka tunjuk Harga Tender
diwujudkan bertujuan untuk menggambarkan pergerakan dan paras harga tender bagi
projek-projek binaan bangunan yang dikendalikan oleh Jabatan Kerja Raya (JKR)
(Panduan Penggunaan JKR, 2003).

1.2  Pernyataan Masalah

Secara tidak langsung peningkatan ekonomi negara sedikit sebanyak telah
memberi kesan terhadap industri pembinaan. Di Malaysia pemulihan ekonomi
selepas kejatuhannya pada tahun 1997 dan 1998 akibat kemelesetan ekonomi,
mengakibatkan banyak pembinaan bangunan-bangunan baru sama ada dalam
pembinaan ataupun dalam cadangan lagi. Oleh itu, adalah penting untuk mengetahui

apakah yang terjadi kepada harga bangunan.

Apabila kita meneliti perkembangan sesuatu pembolehubah ekonomi (seperti
pengeluaran, harga barang, dan sebagainya), kita seringkali ingin membuat
perbandingan tentang perkembangan atau perubahan nilainya antara dua masa yang
berlainan (Ahamad, 2005). Biasanya, orang akan merujuk kepada nombor indeks
untuk membuat perbandingan itu. Oleh itu, nombor indeks adalah satu ukuran
statistik yang dibentuk untuk menunjukkan perubahan relatif nilai satu atau

gabungan beberapa pembolehubah berdasarkan waktu (Ishak dan Ahmad, 1990).

Juruukur bahan perlu mengetahui kecondongan ekonomi yang lampau, kini
dan masa depan, dan menggunakan pengetahuan ini di dalam membuat petimbangan
tentang projek yang akan datang. Sehingga kini, tiada siapa yang berupaya meramal
masa depan dengan tepat. Oleh itu, juruukur bahan tidak patut dipersalahkan jika
ramalannya adalah tidak benar akibat perubahan faktor-faktor ekonomi atau politik

yang tidak dijangka pada masa anggaran dilakukan (Ferry dan Brandon, 1994).
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Indeks harga tender banyak membantu pakar-pakar ekonomi binaan tentang
peningkatan harga yang berlaku dengan cepat pada sesuatu masa. Pertumbuhan
banyak projek mengakibatkan ramalan ke atas nilai harga tender pada masa depan
adalah sukar dlaksanakan (Ahamad, 2005). Walaubagaimanapun, indeks harga
tender berkaitan rapat dengan maklumat terdahulu, pergerakan harga yang lepas dan
trend yang lepas boleh dipraktiskan untuk projek akan datang,. Oleh itu, apa yang
akan berlaku kepada harga tender pada masa akan datang dapat diramalkan (Steel,
1987).

Menurut Hazizul (1990), kegunaan indeks berasaskan harga-harga tender
ialah sebagai satu peralatan yang amat berguna bagi seseorang untuk mengetahui kos
limit sama ada sebagai simpanan ataupun untuk membaikpulih kos limitnya. Selain
itu juga, setiap perunding kos ataupun kontraktor cuba untuk mengawal kos dari
peringkat permulaan bagi menjaga kepentingan majikan. Dengan adanya indeks
berasaskan harga-harga tender ianya boleh dijadikan sebagai petunjuk untuk

meminda kos limit dari masa ke semasa (Hazizul, 1990).

Jika indeks itu lebih rendah ataupun dalam lingkungan purata, ini
kemungkinan besar bermakna projek atau kerja tersebut sama ada over-designed
ataupun terdapat item yang tertinggal dalam anggaran. Jika kadar kos indeks adalah
tinggi, ini kemungkinan disebabkan faktor-faktor yang telah diambil kira oleh
penender yang mana sebaliknya dilakukan oleh juruukur bahan, dalam hal ini
majikan perlu diberitahu. Ini membuktikan kegunaan maklumat-maklumat yang
terselindung dan dengan adanya indeks tersebut dapat memperbaiki lagi
perkhidmatan profesyen perunding kos khasnya dan perunding-perunding lain amnya

terhadap majikan (Hazizul, 1990).

1.3  Objektif Kajian

Objektif bagi kajian ini ialah :

1. Menghasilkan indeks kos bangunan.
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Objektif kajian ini adalah menyediakan indeks kos bangunan yang disediakan

berdasarkan kepada harga tender bagi bangunan kediaman.

1.4  Skop Kajian

1.4.1 Projek-projek bangunan kediaman rumah teres 2 tingkat yang menggunakan
Senarai Kuantiti bagi tahun 1999 digunakan sebagai sampel pengiraan indeks

harga tender.

1.4.2 Kajian hanya melakukan pengubahsuaian terhadap metodologi dan bukannya

menghasilkan metodologi baru.

1.4.3 Menggunakan Jadual Kadar Harga Jabatan Kerja Raya (JKR) 2001 (JKR
20800-117-2001) sebagai kadar asas. Untuk makluman, adalah lebih baik
menghasilkan kadar asas untuk projek perumahan 2001 bagi mendapatkan
indeks yang lebih tepat. Tetapi disebabkan penulis tidak dapat mengumpul
data yang mencukupi untuk menghasilkan kadar asas projek perumahan bagi
tahun 2001, maka penulis memilih untuk menggunakan kadar harga tahun
2001 yang dikeluarkan oleh JKR.

1.4.4 Penulis mengandaikan kadar harga bagi tahun 2001 adalah bersamaan dengan

Kadar Harga Jabatan Kerja Raya 2001 dan oleh yang demikian, diandaikan
juga nilai indeks asas bagi tahun 2001 adalah 100.

1.5 Kaedah Kajian

Konsep metodologi kajian yang digunakan untuk mencapai objektif yang

telah ditetapkan iaitu melalui cara mengenalpasti masalah kajian terlebih dahulu.
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Kemudiannya mengenalpasti objektif, skop kajian dan maklumat yang diperlukan.

Ini termasuklah pembacaan buku rujukan secara teoritikal (/iterature review).

1.5.1 Peringkat 1 : Pernyataan Isu
Objektif yang dikenalpasti dari permasalahan yang timbul adalah :

1.5.1.1 Menghasilkan indeks harga tender bagi bangunan kediaman.

1.5.2 Peringkat 2 : Pengumpulan Data

Data-data dan maklumat yang dikumpulkan dibahagikan kepada 2 kategori

yang utama iaitu :

a) Data utama yang diperolehi adalah daripada Senarai Kuantiti projek
bangunan kediaman di firma-firma ukur bahan di Kuala Lumpur,

seterusnya membangunkan indeks harga tender

b) Data sekunder merupakan data-data yang dikumpulkan melalui
pembacaan majalah, buku rujukan, buletin, jurnal, suratkhabar, kertas
seminar, internet dan lain-lain. Selain itu ia juga berdasarkan

pengetahuan teoritikal dan pembelajaran di universiti.

1.5.3 Peringkat 3 : Analisa Data

Data-data dan maklumat-maklumat yang diperolehi dari Senarai Kuantiti

yang telah dihargakan oleh penender, dihargakan semula mengikut kadar harga
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piawai tempatan. Jumlah harga yang diperolehi (harga tender yang dihargakan
semula) ini dibandingkan dengan harga tender sebenar (iaitu harga ketika penender
memasuki tender), dan perbezaan antara keduanya diambilkira sebagai nisbah
perbezaan. Kadar harga piawai tempatan ini diperolehi dari Jadual Kadar Harga
Jabatan Kerja Raya 2001 (JKR 20800-0117-2001).

Kemudian pengiraan indeks projek dilakukan. Tiga jenis borang utama

digunakan dalam penyediaan Indeks Projek iaitu :
a) Borang Data |

Meringkaskan Maklumat Kontrak dan menunjukkan Indeks Harga Tender
Projek.

b) Borang Data 2

Memasukkan sampel-sampel item bagi Kerja-kerja Terukur dan pengiraan
lain-lain maklumat berkaitan, termasuklah penentuan Faktor Asas (Base to Bills

Factor).
¢) Borang Data 3

Pengiraan Indeks Harga Tender projek.

1.6 Kepentingan Kajian

Kajian ini melibatkan pemeriksaan ataupun penelitian kos dari segi segala
aspek sama ada melalui pandangan atau pendapat klien dan juga kontraktor. Kesan-
kesan pembangunan dan perkembangan ekonomi juga diambil kira untuk
mendapatkan data, perkembangan data serta maklumat terkini. Tujuan penyelidikan

ini adalah untuk membangunkan kefahaman asas yang membolehkan perancangan,
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monitor dan pengawalan semua aspek kos dijalankan dengan lebih berkesan dan

penuh keyakinan.
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BABII

INDEKS HARGA TENDER

2.1  Pengenalan

Menurut Akintola dan Skitmore (1990), industri binaan berbeza dengan
industri-industri lain, penyelidikan harga yang terlibat dalam industri binaan perlu
dijalankan secara teoritkal dan penjelasan empirikal ke atas paras harga dan juga
perlaksanaan kos model. Tumpuan yang lebih perlu dibuat ke atas ramalan nilai

tawaran untuk memperolehi dan menjelaskan pergerakan harga.

Bab ini akan menceritakan tentang definisi indeks harga tender bangunan
kediaman secara umum, indeks dan kegunaan indeks. Selain itu, penjelasan lebih
lanjut mengenai indeks harga tender, pertubuhan-pertubuhan yang mengamalkan
indeks harga tender dan tatacara indeks harga tender yang diamalkan di United

Kingdom.

2.2 Definisi

Menurut Kamus Dewan Bahasa dan Pustaka (1996), ‘Pembangunan’
bermaksud perihal membangun atau proses membangun iaitu mencapai kemajuan
atau perkembangan. Selain itu juga pembangunan bererti usaha atau kegiatan

membangunkan iaitu memajukan dan mengembangkan.



‘Harga’ didefinisikan sebagai nilai sesuatu barang dengan kiraan wang
(Dewan Bahasa dan Pustaka, 1996). Manakala, ‘Indeks’ pula bermaksud angka
tunjuk (Dewan Bahasa dan Pustaka, 1996). Sementara itu ‘Tender’ ditakrifkan
sebagai tawaran untuk membuat sesuatu pekerjaan atau membekalkan barang dengan
menyatakan sekali harga atau bayaran yang dikehendaki (Dewan Bahasa dan
Pustaka, 1996).

Menurut Uzairi (1988), tender atau tawaran adalah suatu kenyataan yang
dikeluarkan kepada seseorang untuk membuat di samping mendapatkan persetujuaﬁ
daripada pihak yang berkenaan. Manakala tender merupakan suatu jumlah wang,
masa dan syarat-syarat yang tertentu yang ditawarkan oleh kontraktor kepada pihak

klien untuk melakukan kerja-kerja pembinaan yang tertentu. (Roslina, 2000)

Berasaskan kepada pecahan definisi-definisi di atas, ‘Indeks harga tender’
boleh didefinisikan sebagai angka tunjuk yang dibangunkan daripada sesuatu nilai
penawaran untuk melakukan kerja-kerja pembinaan yang tertentu dengan tempoh
masa dan syarat-syarat yang dipersetujui oleh pihak-pihak yang terbabit dalam

penawaran tersebut.

‘Bangunan’ didefinisikan sebagai sesuatu yang dibangunkan (Dewan Bahasa
dan Pustaka, 1996).

‘Kediaman’ bermaksud tempat tinggal atau rumah yang diduduki (Dewan
Bahasa dan Pustaka, 1996).

Oleh itu, bangunan kediaman bermaksud tempat tinggal atau rumah yang

yang dibina atau dibangunkan.
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2.3 Indeks

Pada umumnya, indeks adalah perbandingan antara nilai satu atau beberapa
pembolehubah pada dua titik masa yang berbeza. Titik masa yang dinyatakan adalah
mengikut tahun, maka tahun yang dijadikan asas perbandingan dinamakan tahun asas
(Ishak dan Ahmad, 1990).

Indeks adalah suatu ukuran statistik dalam peratusan yang bertujuan untuk
mengukur perubahan suatu pembolehubah atau sekumpulan pembolehubah seperti
harga, kuantiti, nilai atau prestasi dalam suatu jangka masa yang tertentu (Lau dan
Zainuddin, 1994). Indeks digunakan secara meluas dalam pelbagai bidang seperti
perniagaan, ekonomi, pendidikan, pasaran ekuiti, kewangan dan lain-lain. Selain itu,
agensi kerajaan dan swasta juga menggunakan indeks untuk meramalkan keadaan

pasaran perniagaan, prestasi ekonomi dan prestasi pelaburan sesuatu negara.

Begitu juga dalam industri binaan, indeks bukan sahaja digunakan untuk
memperolehi anggaran kos semasa tetapi juga dalam formula kaedah pengiraan naik
dan turun kos sesuatu tender (Tweed, 1996). Di samping itu, penggunaan indeks
dalam industri binaan dapat membantu untuk meramalkan aliran tunai bagi sesuatu
projek yang akan dilaksanakan pada masa akan datang. Oleh itu, klien akan dapat
meramalkan anggaran kos bagi membina bangunan yang dicadangkan Ahamad,
2005.

Klien hendaklah mengetahui sebarang perubahan harga yang akan memberi
kesan ke atas fungsi asas sesuatu bangunan yang akan dibina (Cartlidge dan
Mehrtens, 1982). Contohnya, berapakah penambahan kos yang diperlukan untuk
pembinaan sesuatu kilang yang sama berbanding kos pembinaan kilang tersebut pada
tiga tahun yang lepas. Oleh itu, indeks perlu mengambil kira dan menggabungkan
perubahan kuantiti dan harga. Ini adalah disebabkan perubahan masa akan turut
mempengaruhi nilai barangan dan perkhidmatan. Terdapat beberapa bentuk indeks

dalam industri binaan iaitu (Ahamad, 2005) :

a) Indeks harga (mengira harga untuk klien)

b) Indeks kos (mengira kos untuk kontraktor)
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c) Indeks Lokasi
d) Indeks penyelenggaraan.

2.3.1 Kegunaan Nombor-nombor Indeks

Menurut Ferry dan Brandon (1994), terdapat beberapa penggunaan nombor
indeks yang dapat dipakai di dalam industri binaan. Penggunaan indeks dapat

diringkaskan seperti berikut:

2.3.1.1 Mengemaskinikan Analisis Kos Elemen

Pada kebiasaannya juruukur bahan menggunakan nombor indeks untuk
mengemaskini analisis kos elemen. lanya sebahagian perkara yang penting dalam
proses asas perancangan kos. Maklumat daripada tender yang diperoleh dari projek-
projek yang lepas dapat dibangunkan berasaskan kos semasa apabila tujuan
belanjawan. Walaubagaimanapun, penelitian diperlukan dalam mengemaskinikan

maklumat dalam sesuatu tempoh, misalnya dua tahun.

2.3.1.2 Mengemaskinikan Maklumat untuk Penyelidikan

Adalah amat sukar untuk mendapatkan data kos daripada maklumat yang
banyak, tidak terkumpul dan berkaitan dengan penyelidikan kos yang dijalankan
pada masa tersebut (Nuzul Azam Haron et al. 2007). Dengan mengumpulkan
maklumat-maklumat kos dan dianalisis, akan diperolehi satu nombor pada titk yang
berbeza dalam sesuatu masa kepada tarikh tertentu dengan menggunakan indeks.
Contohnya, dengan terhasilnya indeks kos sesuatu bahan, maka juruukur bahan dapat
meramal kos bahan tersebut untuk masa akan datang. Oleh itu, banyak sampel data

diperlukan untuk mendapatkan maklumat yang tepat.
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2.3.1.3 Ekstrapolasi Trend Yang Sedia Ada

Dengan memplotkan trend kos-kos yang terlibat dalam pembinaan melalui
pengiraan indeks, ia dapat digunakan untuk meramalkan kos-kos tersebut pada masa
depan. Contohnya, trend harga tender bagi pembinaan kilang diplotkan melaui
pengiraan indeks dengan mengumpulkan harga-harga tender pada masa lepas, kita
dapat melihat corak trend tersebut, oleh itu dapat diramalkan harga tender sesuatu

kilang pada masa hadapan sama ada meningkat atau sebaliknya.

Namun begitu, ramalan yang sebegitu berisiko tinggi. Pada tahun 1960-an di
London, kenaikan kos sebanyak 5% setahun dapat diidentifikasikan. Ramalan
tersebut digunakan untuk meramalkan kos projek pembinaan bagi satu atau dua
tahun yang akan datang. Cara ramalan tersebut tidak berkesan kerana secara tiba-
tiba, kos pembinaan naik sebanyak 10%. Ramai juruukur bahan (dan ahli-ahli
profesional yang lain) tidak meramalkan kenaikan tersebut dan mereka telah
menyediakan anggaran perbelanjaan yang tidak memadai atau silap. Sejak tahun
1970-an, oleh sebab terdapat kadar inflasi yang tidak tetap, ramalan yang dibuat

dengan hanya berasaskan trend kenaikan dan penyusutan kos tidak dijangka.

2.3.1.4 Pengiraan Ketidakstabilan Harga

Organisasi Pembangunan Ekonomi Kebangsaan, London telah menghasilkan
suatu siri indeks untuk bangunan mengikut pecahan kerja tukang (srade). Dengan
mengaplikasikan indeks kepada kerja pembinaan yang dijalankan dalam tempoh
tertentu, ia boleh dinilai dan ditaksir. Oleh itu, pihak kontraktor dapat mengetahui
peningkatan kos akan berlaku semasa untuk sesuatu kerja sama ada dari segi bahan
atau tenaga buruh serta loji untuk sesuatu kerja semasa memasuki tender lagi. Ini
dapat membantu melancarkan kawalan kewangan untuk sesuatu pembinaan dengan
mengambilkira naik turun harga bahan. Seperti yang diketahui, formula penyesuaian
harga yang diamalkan di London diperkukuhkan dan akan digunakan dengan lebih

meluas lagi pada masa yang akan datang.
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2.3.1.5 Identifikasikan Perubahan Di Dalam Pertalian Kos

Jika indeks kos disediakan mengikut komponen yang berbeza bagi sebuah
bangunan atau dengan cara lain mengikut masalah rekabentuk (contohnya rangka
keluli dengan rangka konkrit bertetulang), dengan ini perkaitan perubahan di antara
satu komponen dan komponen yang lain dapat dilihat. Sekiranya wujud satu
permasalahan maka penyelesaian lain dikenalpasti dan mencadangkan penyelesaian
tersebut. Contohnya, dalam pembinaan rumah teres dua tingkat yang dicadangkan
oleh klien menggunakan asas konkrit, tetapi jika Iﬁenggunakan cerucuk ianya dapat
menjimatkan kos dan masa pembinaan. Oleh itu, setelah analisis dibuat denga;l
menggunakan indeks, juruukur bahan boleh menasihati klien menggunakan cerucuk
dalam pembinaan tersebut selagi ianya tidak melebihi anggaran klien di samping

pembinaan tersebut lebih kukuh dan selamat.

2.3.1.6 Penilaian Keadaan Pasaran

Juruukur bahan bertanggungjawab menganalisis dan mencadangkan jumlah
kos yang diperlukan oleh klien bagi pembinaan sebuah bangunan. Indeks dapat
menilai harga pasaran, dengan mengambilkira perubahan kos bahan, mengemaskini

dan meramalkan kos masa depan. Maka nilai pasaran semasa akan diperolehi.

2.4  Indeks Harga Tender

Indeks harga tender dibangunkan berasaskan kepada berapakah kos yang
diperlukan oleh klien bagi membina sesuatu bangunan. Oleh itu, ia perlu mengambil
kira beberapa perkara seperti perubahan harga bagi kos bangunan, keadaan pasaran
dan keuntungan. (Ashworth, 2004).
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2.4.1 Indeks Harga

Indeks harga mengukur perubahan-perubahan harga yang telah dibayar oleh
klien (Cartlidge dan Mehrtens, 1982). Maksudnya di sini, indeks harga mengukur
perubahan-perubahan harga sesuatu tender yang ditawarkan oleh klien untuk sesuatu
pembinaan dengan membuat perbandingan harga-harga semasa bahan ternasuklah
kerja-kerja awalan dengan harga-harga bahan yang lepas. Bentuk indeks seperti ini
adalah yang paling lazim digunakan oleh juruukur bahan. Ini adalah kerana beliau
bertanggungjawab mengetahui dan memaklumkan apa-apa perubahan kos kepada
klien. Oleh itu, adalah penting bagi juruukur bahan mengetahui perubahan indeks

harga dalam menganggarkan kos sesebuah bangunan.

Pada asasnya, indeks harga digunakan untuk mengemaskini data kos
terdahulu untuk membuat sesuatu anggaran kos masa kini (Cartlidge dan Mehrtens,
1982). Jika indeks harga berdasarkan sepenuhnya kepada turun naik harga kontrak,
jelasnya pengiraan bagi indeks harga bukanlah hanya tertumpu kepada jumlah harga,
tetapi ianya tidak termasuk sebarang bayaran untuk turun naik harga. Indeks harga
adalah berdasarkan pada kos sesuatu tender, dengan Okata lain indeks harga
berasaskan harga tender atau berasaskan kepada data yang berkaitan dengan harga
sesuatu tender. Di United Kingdom indeks harga boleh diperolehi daripada sumber-

sumber berikut :

2.4.1.1 Indek Harga Tender DQSS

Indeks harga ini diterbitkan secara sukuan bagi setiap tahun (4 kali setahun)
dalam majalah Chartered Quantity Swrveying dan tujuan indeks tersebut untuk
pengiraan kerja am pembinaan oleh Majlis Perancangan Bandar dan Wilayah
(MPBW), United kingdom. Indeks ini mengukur perubahan kadar harga seunit
penender tetapi tidak ada pertimbangan untuk perubahan dalam penambahan harga
(Cartlidge dan Mehrtens, 1982).
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2.4.1.2 Indeks Harga Tender Bangunan DoE (DQSD)

Indeks ini memberikan tahap pernyataan harga yang terdapat di dalam
penawaran atau tender bagi kerja baru, yang diterima oleh Jabatan Alam Sekitar di
United Kingdom berbanding dengan asas harga yang tetap. Namun begitu, perkara
yang patut disedari ialah sejak tahun 1974, kebanyakan daripada kontrak yang
digunakan dalam indeks ialah menggunakan formula NEDO untuk menyelaraskan
ketidakstabilan tender pada harga asas tetap, dan ini berkecenderung untuk

menjatuhkan indeks bagi beberapa tahun (Ferry dan Brandon ,1994).

Bagi kaedah ini, sesuatu sampel item-item telah diambil bagi setiap bahagian
kerja sehingga mencapai 25% daripada nilai sesuatu kerja tukang. Indeks ini adalah
indeks harga tender yang asal dan menjadi contoh asas bagi indeks yang lain seperti
indeks harga tender yang dikeluarkan oleh BCIS, Davis Beilfield and Everestdan

sebagainya. Indeks ini diterbitkan di dalam Housing and Construction Statistic

(HMSO).

Metodologi yang digunakan dalam indeks ini mempunyai persamaan dengan
metodologi yang digunakan oleh Institute of Surveyor Malaysia dari segi
persampelan yang mana item dipilih mengikut susunan nilai secara menurun

sehingga 25% daripada nilai seksyen telah disampelkan.

2.4.1.3 Indeks Harga Tender BCIS

Indeks ini juga serupa dengan indeks DQSS tetapi merangkumi kedua-dua
kerja sektor awam dan swasta termasuk sektor perumahan. Indeks ini disediakan

secara sukuan tahun bagi tender-tender yang diterima (Cartlidge dan Mehrtens, 1982)

Indeks ini juga sama seperti indeks harga tender DOE. Walaubagaimanapun
ia tidak hanya tertumpu kepada projek-projek kerajaan, penggunaannya meluas iaitu
merangkumi semua jenis bangunan sama ada di sektor awam mahupun sektor swasta

(Ashworth, 2004).
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Kaedah pembinaan ini adalah agak sama dengan struktur DoE (Jabatan Alam
Sekitar), United Kingdom. Menurut Ferry dan Brandon (1994), dua indeks
disediakan iaitu berdasarkan turun naik nilai kontrak dan berdasarkan harga tetap. Ini
adalah untuk mengatasi masalah perbezaan nilai tender pada masa hadapan
disebabkan oleh kepelbagaian harga. Sampel projek tidak terhad kepada projek-
projek kerajaan sahaja, oleh itu ia akan lebih meluas merangkumi pelbagai jenis
bangunan dibandingkan dengan indeks yang lepas. BCIS akan menyediakan sesuatu
indeks bagi suatu Senarai Kuantiti daripada ahli-ahlinya dengan mengenakan sedikit

bayaran untuk membandingkan suatu tender dengan purata kebangsaan.

2.4.1.4 Indeks Harga Tender Davis Befield and Everest

Davis, Langdon and Everest merupakan sebuah firma juruukur bahan yang
berdaftar di United Kingdom. Firma ini menerbitkan ramalan kos iaitu daam bentuk

indeks dan grafik dalam jurnal The Architect (Ashworth, 2004).

Indeks ini berdasarkan pada prinsip yang sama seperti indeks BCIS tetapi
sampel projek yang digunakan adalah dalam jumlah yang lebih kecil berbanding
kerajaan dan BCIS. Indeks ini juga merangkumi kerja sektor awam dan swasta

termasuk perumahan (Cartlidge dan Mehrtens, 1982)

2.4.1.5 Indeks Harga Tender Sektor Awam

Indeks ini dikeluarkan oleh DOE (Jabatan Alam Sekitar) dalam siaran am
Statistik Perumahan dan Pembinaan (Housing and Construction Statistiss). Indeks
ini adalah gabungan Indeks Harga Tender DQSS dengan beberapa indeks lain-lain
yang serupa untuk kerja jabatan-jabatan kerajaan dan pihak berkuasa tempatan. Ia
mengandungi pelbagai indeks am termasuk indeks kos, harga, pengeluaran dan

perlaksanaan (Cartlidge dan Mehrtens, 1982).
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2.4.1.6 Indeks Harga Pihak Berkuasa Perumahan Tempatan

Indeks ini juga dikeluarkan dalam siaran Statistik Perumahan dan Pembinaan,
DOE tetapi ianya hanya merangkumi kerja-kerja pihak berkuasa perumahan
tempatan. Indeks ini merupakan indeks Laypeyres yang berdasarkan piawai
weighting iaitu 23 item yang lazim dalam Senarai Kuantiti untuk kerja perumahan
(Cartlidge dan Mehrtens, 1982)

2.4.1.7 Indeks Harga Pembinaan Jalan

Indeks ini juga dikeluarkan dalam Statistik Perumahan dan Pembinaan yang
merangkumi pembinaan jalan baru di bawah kawalan Jabatan Pengangkutan
(Cartlidge dan Mehrtens, 1982).

2.4.1.8 Indeks Harga Terubahsuai

Indeks ini juga dikeluarkan oleh Statistik Perumahan dan Pembinaan, DoE
dan secara rasmi menggantikan Indeks Kos Pembinaan Baru (Cost of New
Construction Index) yang tidak disyorkan kegunaannya lagi. Terdapat pengasingan
indeks untuk kerja sektor awam dan kerja sektor swasta yang dikategorikan seperti
indeks perumahan, bangunan industri dan lain-lain. Tiap-tiap indeks mengukur harga
yang dibayar oleh pelanggan untuk sesuatu bangunan. Ia mengandungi indeks harga
tender yang sesuai termasuk penambahan pada harga purata semasa yang dibayar
dengan menggunakan rumusan perubahan keadaan harga (Cartlidge dan Mehrtens,
1982).
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2.5 Tatacara Penyediaan Indeks Harga Tender

Adalah amat penting bagi seorang juruukur bahan mempunyai satu ukuran
harga pasaran untuk memaklumkan kepada klien berapakah kos yang diperlukan
untuk sesuatu bangunan yang dicadangkannya (Ferry dan Brandon, 1994). Di United
Kingdom, persetujuan sesuatu angka bagi harga tender adalah berdasarkan kepada
rekod harga pasaran untuk sesuatu bangunan pada masa tersebut. Jika pengiraan
item-item yang terdapat dalam Senarai Kuantiti dihargakan semula menggunakan
satu jadual kadar harga yang seragam, kemudian satu indeks akan dibangunkan
dengan membandingkan nilai tender tesebut. Ringkasnya, kaedah ini mengclakka}l
proses menghargakan semula semua item-item yang terdapat dalam Senarai Kuantiti

yang memerlukan tempoh yang lama dan rumit.

Secara umumnya, beberapa tatacara perlu dilalui untuk menghasilkan indeks
harga tender. Menurut Ferry dan Brandon (1982), tatacara-tatacara tersebut adalah

seperti berikut:

Sediakan senarai harga bagi item-item yang lazimnya terdapat dalam Senarai
Kuantiti dengan menggunakan paras harga tahun asas yang dipilih (termasuk
kerja-kerja awalan). Oleh kerana tugas ini memerlukan masa yang banyak,
maka Jadual Kadar Harga Jabatan Persekitaran biasanya digunakan untuk
perbandingan. Walaubagaimanapun, jadual kadar harga tersebut adalah untuk
perbandingan harga di United Kingdom. Di Malaysia, perbandingan
dilakukan dengan menggunakan jadual kadar harga yang dikeluarkan oleh

Jabatan Kerja Raya Malaysia pada setiap tahun.

ii. Ambil dokumen yang diletakkan harga penerimaan tawaran yang paling

rendah dan telitikan formatnya (contohnya bahagian kerja, peringkat asas).

iii. Bagi setiap seksyen format, pilih item yang mempunyai nilai paling tinggi,
diikuti yang kedua tinggi dan seterusnya sehingga mencapai nilai 25%
daripada nilai seksyen tersebut. Prosedur ini perlu diulangi bagi setiap
seksyen kecuali item-item kerja awalan, jumlah Kos Prima, keuntungan dan

butiran Kos Prima yang sedia ada dan tambahan peratus kerja harian.
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iv.  Bagi setiap item yang dipilih, cari nilai seunit yang sepadan daripada senarai
harga asas. Perbezaan dalam bentuk penambahan atau pengurangan daripada
jadual kadar harga tahun asas akan diperolehi dengan membandingkan harga
seunit bagi setiap item yang disampelkan di dalam Senarai Kuantiti dengan

item yang sepadan di dalam senarai harga asas.

v.  Selanjutnya, nilai tahun asas dikira bagi setiap item (iaitu dinilai berdasarkan
kuantiti). Jumlah kesemua item pada harga tahun asas kemudiannya,
dibandingkan dengan jumlah kesemua item bagi setiap bahagian untuk

memperoleh sesuatu indeks.

vi. Indeks yang diperoleh bagi setiap bahagian, kemudiannya dinilai mengikut
nilai bahagian tersebut sebagai keseluruhan senarai tawaran bagi projek yang
dipertimbangkan (tatacara pendahuluan, jumlah Kos Prima, kemungkinan
yang kurang, dan lain-lain), dan sesuatu gabungan indeks bagi kesemua

bahagian yang diperoleh.

Tatacara-tatacara di atas adalah berasaskan kepada kaedah mendapatkan
indeks harga tender yang diamalkan di UK. Terdapat beberapa perbezaan dengan
cara untuk mendapatkan indeks harga tender yang diamalkan di Malaysia yang akan

dihuraikan dengan lebih lanjut di dalam Bab 3.
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BAB III

METODOLOGI INDEKS HARGA TENDER

3.1 Pengenalan

Di United Kingdom, terdapat beberapa indeks harga tender yang telah
dikeluarkan oleh jabatan-jabatan yang bertanggungjawab iaitu Indek Harga Tender
DQSS, Indeks Harga Tender Bangunan DoE (DQSD),Indeks Harga Tender BCIS,
Indeks Harga Tender Davis Befield and Everest,Indeks Harga Tender Sektor Awam

dan sebagainya.

Di Malaysia pula terdapat dua jenis indeks harga tender yang dikeluarkan
oleh pihak yang berlainan iaitu indeks harga tender yang di keluarkan oleh Institution
of Surveyor Malaysia dan Angkatunjuk Harga Tender yang dikeluarkan oleh Jabatan
Kerja Raya, Malaysia. Dalam bab ini akan dihuraikan dengan jelas kedua-dua

metodologi tersebut dan cara pengiraan indeks harga tender.

3.2  Indeks Harga Tender The Institution of Surveyor Malaysia

The Institute of Surveyor, Malaysia (ISM) telah menerbitkan satu buku
panduan iaitu Methodology of Construction of Tender Price Index and Work
Example. Buku panduan ini menunjukkan metodologi atau cara-cara penyediaan

bagi membangunkan indeks harga tender.
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Menurut buku panduan tersebut, Pusat Maklumat Kos Bangunan Indeks
Harga Tender di ISM menyediakan pergerakan angka tunjuk (indeks) harga tender
bagi kerja-kerja bangunan baru di Malaysia. Indeks akan dibangunkan dari kontrak-
kontrak individu dan kemudiannya diasimilasi untuk mendapatkan purata indeks
yang akan digunakan oleh pusat tersebut. Indeks boleh digunakan untuk ramalan
masa panjang dan belanjawan. Selain itu dapat diketahui turun dan naik indeks

mengikut ekonomi semasa.

3.2.1 Kadar Harga Piawaian Tempatan

Untuk membangunkan indeks harga tender, Senarai Kuantiti yang telah
dihargakan dan diterima dari penender, dihargakan semula megikut kadar harga
piawai tempatan. Jumlah harga ini akan dibandingkan dengan tender sebenar dan
perbezaan antara keduanya diambilkira sebagai nisbah perbezaan. Ketepatan nilai
perbezaan ini bergantung kepada bilangan item-item yang disampelkan. Semakin
bertambah bilangannya semakin tepat nisbah perbezaan yang diperolehi. Klausa 1.2
menjelaskan bahawwa kadar harga piawai tempatan diperolehi dari Jadual Kadar
Harga yang dikeluarkan oleh Jabatan Kerja Raya iaitu siri PERS/QS/SR/1/1993.

3.2.2 Pemilihan Projek

Klausa 2 menghuraikan tentang pemilihan projek untuk mendapatkan indeks
harga tender. Pemilihan projek terhad kepada Kerja Bangunan Baru yang ditender
secara competitive. Sekiranya terdapat beberapa bangunan yang disenaraikan secara
berasingan di dalam satu kontrak, hanya bangunan yang disenaraikan yang
mempunyai kos tertinggi sahaja dipilih. Hanya tender secara competitve yang
berasaskan Senarai Kuantiti sahaja yang dianalisis tidak kira ia merupakan tawaran
terbuka atau tertutup. Pemilihan projek adalah tidak termasuk projek perumahan,

projek kejuruteraan awam dan kerja-kerja elektrikal dan mekanikal.
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3.2.3 Prosedur Persampelan untuk Kerja-kerja Terukur

3.2.3.1 Senarai

Bagi projek yang mengandungi hanya satu bangunan baru, hanya senarai atau
senarai-senarai untuk bangunan dan kerja-kerja luar disampelkan. Kerja-kerja di
tapak (seperti pembersihan tapak, sistem saliran bumi dan sebagainya) dan kerja
pengubahsuaian tidak disampelkan dalam proses menghasilkan indeks sukuan. Bag_i
projek yang mengandungi lebih dari satu bangunan, bangunan utama dan bahagian
untuk kerja-kerja luar (bagi bangunan utama atau bangunan yang mempunyai kos
tertinggi) perlu disampelkan. Tetapi dalam keadaan di mana harga tidak konsisten
dalam sesuatu senarai, gabungan dua atau lebih bangunan adalah perlu untuk

mendapatkan peratus yang tepat bagi kerja Terukur.

Dalam kontrak-kontrak di mana substruktur disenaraikan secara keseluruhan,
manakala superstruktur disenaraikan secara berasingan mengikut jenis blok, ia masih
boleh diterima untuk memeilih satu blok untuk dianalisis asalkan hanya sebahagian

substruktur, iaitu yang sesuai dengan blok yang dipilih digunakan.

Senarai Addendum yang dikeluarkan untuk sesuatu kontrak pada suatu tarikh
yang kemudian mestilah tidak membentuk sebarang bahagian dalam kontrak yang
sedang dianalisis. Bagi projek-projek yang mempunyai lebih daripada satu kontrak
untuk bangunan yang sama, contohnya satu kontrak untuk Kerja-kerja Bangunan dan
kontrak yang berasingan untuk Kerja-kerja Cerucuk, hanya kontrak Kerja-kerja

Bangunan sahaja yang disampelkan dan tidak perlu dikombinasikan.

3.2.3.2 Pemilihan Seksyen

Senarai hendaklah disampelkan dalam seksyen sebagaimana seksyen yang

terdapat dalam Senarai Kuantiti seperti susunan mengikut seksyen kerja, kerja
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tukang, elemen dan sebagainya. Penyusunan semula adalah tidak diperlukan.

Susunan seksyen-seksyen adalah seperti di bawah:

1. Substruktur

i
ii.

iii.

Kerja Pengorekan
Kerja Konkrit
Kerja Bata, Kerja Batu dan sebagainya

2. Kerja Konkrit

ii.
iii.

iv.

vi.

Konkrit Tuang di situ dan kelengkapan (sundries)

Acuan

Tetulang

Kerja Tuang dahulu (jika ia mengandungi butiran atau item
kecil seperti ambang (/intol) dan sebagainya, sub-bahagiannya
digabungkan pada konkrit tuang di situ)

Rekabentuk Pembinaan Kontraktor

Membran-membran

3 Kerja Bata dan Blok

i

ii.

4, Bumbung

g

il.

iii.

Kerja Bata
Kerja Blok dan kelengkapan (sundries)

Bumbung Genting
Bumbung Logam

Kepingan Bergelugur dan sebagainya

5. Kerja Kayu

i.

Carcassing dan kelengkapan (sundries)
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ii. Kerja-kerja tanggam

6. Kerja Logam

i. Tingkap Logam

ii. Lain-lain Kerja Logam

T Kemasan

i. Kemasan Tuang di-situ

ii. Kemasan Preformed

8. Kerja Luar

i. Perparitan

24

ii. Jalan, path dan kawasan jubin lantai termasuk pengorekan,

kerb dan sebagainya.

iii. Lain-lain seksyen Kerja Luar seperti pagar, lanskap yang

dipertimbangkan dan jika tidak sesuai disampelkan akan

diabaikan.

Subseksyen atau item yang kecil (kos kurang daripada 1 peratus dari Kerja

Terukur bagi bangunan yang dianalisis dengan sebahagian daripada kerja-kerja

luaran) perlu digabungkan dengan subseksyen yang lebih besar. Preambles bagi

mana-mana seksyen yang telah dihargakan, ia perlu diambil kira sebagai sebahagian

daripada nilai seksyen tersebut untuk tujuan persampelan dan perlu ditambah sebagai

peratusan kepada jumlah keseluruhan bagi item-item yang disampelkan daripada

seksyen tersebut.
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3.2.3.3 Pemilihan Item

Pada amnya, item yang disampelkan perlu diambil dalam susunan menurun
sehingga mencapai 25 peratus nilai seksyen yang disampelkan. Jika item pertama
tidak terdapat dalam Jadual Asas, item yang berikutnya akan diambil sebagai sampel.
Sekiranya terdapat item yang telah mencapai nilai 25 peratus, item tersebut boleh
diambil untuk dianalisis. Setiap item yang disampelkan mestilah berpadanan (iaitu

sama atau hampir sama) dengan item yang terdapat di dalam Jadual Asas.

Sebelum harga sesuatu item yang sama atau hampir sama diperolehi claripadé
Jadual Asas, prembles yang berkaitan mesti dibaca dan sebarang perkara yang dapat
memberi kesan kepada harga sesuatu item perlu dikenalpasti. Apabila item di dalam
Senarai tidak sama seperti item yang terdapat di dalam Jadual Asas, harga sokongan
(pro-rate) digunakan yang diperolehi daripada harga Jadual Asas dan bukannya
harga dalam Senarai Kuantiti. Apabila harga telah dibangunkan (built-up) berasaskan
kepada Jadual Asas ia perlu disimpan untuk rujukan pada masa hadapan bagi
memastikan perbandingan adalah konsisten. Bagi mana-mana seksyen yang
mempunyai banyak item tidak terdapat dalam Jadual Asas, adalah mustahil untuk
mendapatkan 25 peratus sampel. Dalam kes ini, jumlah keseluruhan item-item yang
disampelkan bagi seksyen tersebut.perlu digandakan sebanyak empat kali (x4)

daripada untuk mendapatkan nilai seksyen tersebut.

Jika nilai sesuatu item kurang daripada 0.1 peratus daripada kerja-kerja
terukur sesuatu bangunan yang dianalisis (termasuk sebahagian kerja-kerja luar)
tidak perlu disampelkan walaupun mengakibatkn seksyen atau sub-seksyen tersebut
tidak akan dianalisis. Untuk mencapai nilai 25 peratus, setiap seksyen hendaklah
ditambah dengan semua item yang mempunyai nilai yang lebih 1 peratus daripada

kerja-kerj aterukur bangunan yang dianalisis (termasuk sebahagian kerja-kerja luar).

Bagi item loji dan item perlindungan, pengujian dan sebagainya yang telah
dihargakan dalam sesuatu seksyen, item-item hendaklah termasuk jumlah nilai item-
item yang disampelkan sebagai peratusan penambahan. Manakala, bagi item-item

yang dihargakan dalam Kerja-kerja Awalan hendaklah diabaikan dan sebarang
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penyesuaian adalah tidak perlu. Bagi nilai-nilai item yang tidak penting, item
tersebut hendaklah diabaikan.

Pengorekan dan Kerja-kerja Tanah (jika terdapat dalam Senarai Kuantiti)
mestilah termasuk item untuk pengorekan, hardcore dan cart away walaupun
melebihi nilai 25 peratus tanpa mengira syarat 0.1 peratus. Bagi harga pengorekan
secara manual dan mesin yang ditunjukkan terkemudian hendaklah digunakan

kecuali hanya pengorekan secara manual diperlukan,

Bagi kerja perpaipan, sanitary fitting tihak perlu dianalisis disebabkan
perbezaan kos yang tinggi antara satu jenis kelengkapan dengan kelengkapan yang
lain. Walaubagaimanapun, jika sanitary fittings merupakan Kos Prima kemudian
elemen ‘Fix Only’ perlu dianalisis jika memenuhi syarat mencapai nilai 25 peratus

daripada seksyen terebut.

Bagi kerja perabot (Joinery Work), Ironmongery tidak perlu dianalisis
disebabkan oleh perbezaan kos yang tinggi antara satu irommongery dengan

ironmongery yang lain.

Bagi item Extra over, hanya item utama sahaja yang disampelkan.
Contohnya, Extra over excavation for breaking up concrete — 20m3 : kemudian
20m3 of basement excavation telah disampelkan. Sebaliknya item Extra over
tersebut tidak perlu disampelkan kerana item utama bagi basement excavation telah

disampelkan.

Bagi item yang disenaraikan dalam bentuk komposit dan disenaraikan dalam
dua atau lebih item yang berasingan hendaklah digabungkan jika disampelkan. Untuk
mengelakkan dan mengurangkan berlaku sebarang kesilapan dalam menghargakan
dan nilai item proses persampelan hendaklah dilakukan secara berhati-hati dalam

memilih sampel yang besar dalam sesuatu seksyen.
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3.2.4 Kerja-kerja Tidak Terukur

3.2.4.1 Jumlah Kerja Awalan

Jumlah Kerja Awalan merupakan peratusan tambahan kepada item-item lain
dalam Senarai Kuantiti tidak termasuk Wang Luar Jangka (Contigencies) dan Kerja-

hari (Daywork). la dikenali sebagai Peratusan Jumlah Kerja-kerja Awalan.

Jika Kerja-kerja Awalan adalah bersesuaian dengan seksyen tertentu sahaja
dan tidak pada kontrak keseluruhannya, ia perlu diambil sebagai sebahagian dari
nilai seksyen untuk disampel dan hendaklah termasuk dalam jumlah nilai item yang

disampelkan, sebagai peratusan tambahan.

3.2.4.2 Wang Kos Prima

Wang Kos Prima tidak perlu disampelkan. Jumlah wang untuk layanan
(attendance) ke atas kerja yang dilaksanakan oleh majikan secara langsung (iaitu
tiada Wang Kos Prima) dikategorikan sebagai Kerja Terukur (Measured works).
Keuntungan dan layananke atas Wang Kos Prima diambil sebanyak 3.0% dari Jadual

Kadar Harga dan pengiraannya dibuat di Borang Data 3.

3.2.4.3 Wang Peruntukan Sementara

Wang Peruntukan Sementara bukan sebahagian daripada sampel. Jika ianya
terkandung dalam Ringkasan kesemua seksyen, ia patut dibiarkan dalam Jumlah
Harga Kontrak bagi pengiraan Peratusan Wang Kerja-kerja Awalan. Jika Wang
Peruntukan Sementara dinyatakan sebagai peratusan tambahan kepada semua

seksyen atau satu jumlah kos kepada item yang tidak spesifik (contohnya Wang Luar
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Jangka), oleh itu ia perlu ditolak dari Jumlah Harga Kontrak semasa pengiraan

Peratusan Wang Kerja-kerja Awalan.

3.2.4.4 Wang Luar Jangka

Wang Luar Jangka tidak termasuk dalam pengiraan indeks. Jika Wang Luar
Jangka dinyatakan sebagai peratusan tambahan kepada nilai seksyen, ia mestilah
ditolak dari nilai seksyen dan dari Jumlah Harga Kontrak semasa pengiraan

Peratusan Wang Kerja-kerja Awalan,

3.2.4.5 Kerja-hari (Dayworks)

Menurut Borang JKR 203A (Semakan 10/83) yang dikeluarkan oleh Jabatan
Kerja Raya (JKR), pihak kontraktor dibenarakankan mendapatkan harga kerja-hari
dengan ditambah lima belas peratus sekiranya, sesuatu keja tidak dapat dinilai
dengan sewajarnya. Harga kerja-hari hendaklah termasuk kos loji, alat, peranca,
penyeliaan dan keuntungan biasa. Jumlah kos untuk kerja-hari tidak termasuk dalam

pengiraan indeks.

3.2.4.6 Pelarasan

Pelarasan bukan sebahagian daripada sampel. Ia termasuklah pelarasan harga
dan/atau kadar harga dalam Senarai Kuantiti, yang mengakibatkan secara rasionalnya
penentuan harga oleh S.O./ARKITEK/JURUTERA, kesalahan aritmetik, penolakan
dalam Senarai Kuantiti, diskaun yang ditawarkan atau premium yang dikenakan oleh
koktraktor. Bagaimanapun pelarasan tidak kira samada ia dihuraikan sebagai
kegunaan kepada semua atau beberapa seksyen tertentu yang ditender, ianya

hendaklah dimasukkan dalam pengiraan indeks.
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3.2.5 Pengiraan Indeks Projek

Tiga jenis borang utama digunakan dalam penyediaan Indeks Projek iaitu :

a) Borang Data I

Meringkaskan Maklumat Kontrak dan menunjukkan Indeks Projek.

b) Borang Data 2

Memasukkan sampel-sampel item bagi Kerja-kerja Terukur dan pengiraan
lain-lain maklumat berkaitan, termasuklah penentuan Faktor Asas Senarai (Base fo
Bills Factor)

¢) Borang Data 3

Pengiraan Indeks Projek

3.2.5.1 Prosedur Pengiraan

Pilih Senarai Kuantiti yang sesuai dan tentukan bangunan atau
bangunan-bangunan yang hendak disampelkan berdasarkan prosedur untuk
pemilihan projek. Maklumat atau data dari Senarai Kuantiti dipindahkan ke Borang

Data berikut :



VOT 58864 30

3.2.5.1.1 Borang Datal
a) Masukkan Perincian Projek (Bahagian Al) dan Perincian Satu Bangunan
Yang Dianalisis (Bahagian B) sebagaimana diterangkan dalam Kerja-kerja

Tidak Terukur.

b) Masukkan perincian Ringkasan Maklumat Kos (Bahagian A2) seperti

diterangkan di bawah kepada nilai sen yang hampir :

i) Kerja-kerja Terukur

Jumlah Kerja-kerja Terukur hendaklah dikira sebagai Jumlah
Harga Kontrak ditolak semua Kerja-kerja Tidak Terukur.

ii) Kerja-kerja Awalan
Jumlah sebenar Kerja-kerja Awalan ialah jumlah nilai Kerja
Awalan dari Senarai ditolak Wang Luar Jangka, Wang Peruntukan
Sementara dan Kerja-hari

iii) Pelarasan

Jumlah Pelarasan hendaklah termasuk semua nilai Pelarasan

seperti diterangkan sebelum ini..

iv) Wang Kos Prima

Jumlah nilai Wang Kos Prima seperti dalam kontrak.

V) Keuntungan dan General Attendance

Jumlah Keuntungandan General Attendance hendaklah

termasuk nilai semua butiran keuntungan, geweral attendance dan
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Wang Kos Prima bagi Pembekal yang dinamakan dan
Sub-Kontraktor.

vi) Wang Peruntukan Sementara

Jumlah Wang Peruntukan Sementara hendaklah termasuk
wang peruntukan sementara untuk Kerja-kerja Awalan tetapi tidak

termasuk Wang Luar Jangka dan Kerja-hari.
vii)  Wang Luar Jangka

Jumlah Wang Luar Jangka hendaklah termasuk Kerja-hari
selepas tempoh kontrak, jumlah wang bagi kerja yang dijalankan oleh
pihak lain di mana Kontraktor Utama tidak dibenarkan menambah
Keuntungan dam General Attendance ataupun menerima sebarang
diskaun tunai, bon perlaksanaan dan jumlah wang bagi kerja yang

akan dibayar oleh pihak lain.

viii)  Nyatakan jumlah bagi setiap komponen sebagai peratusan dari Jumlah
Harga Kontrak ditolak Wang Luar Jangka dan isikan dalam ruangan

‘%’ kepada dua tempat perpuluhan yang hampir.

3.2.5.1.2 Borang Data 2
Masukkan perincian kepada setiap ruang seperti diterangkan di bawah :
i) Ruang A
Masukkan huraian ringkas setiap seksyen dan item yang dipilih berdasarkan

prosedur persampelan.

ii) Ruang B

Masukkan nombor rujukan bagi item yang dipilih.
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ii) Ruang C

Masukkan kadar harga item dari Senarai Kuantiti.

iii) Ruang D

Masukkan nilai item dari Senarai Kuantiti kepada ringgit terhampir.

iv) Ruang E
Masukkan kadar harga item yang sama atau hampir serupa dari Jadual Kadar

Harga.

v) RuangF
Masukkan kadar harga item yang sama atau hampir serupa dari Jadual Kadar

Harga.

vi) Ruang G
Nilai butiran yang dihargakan semula dari Jadual Kadar Harga dikira
menggunakan kaedah nisbah, iaitu kadar harga dari Jadual Kadar Harga
didarab kadar harga dari Senarai Kuantiti dan dinisbah dengan nilai item dari
Senarai Kuantiti, iaitu :
G = FxD

Nilai G dikira kepada Ringgit yang hampir.

vii)Ruang H

Masukkan nilai seksyen dari Senarai Kuantiti seperti huraian di bawah :

a) Jika sampel telah mencapai 25%, nilai seksyen ialah seperti ditunjukkan

di dalam Senarai.

b) Jika sampel tidak mencapai 25%, masukkan nilai seksyen sebagai
jumlah nilai item yang dapat disampelkan dari seksyen tersebut didarab
4 (x4), iaitu :



VOT 58864 33

H = jumlah nilai item sampel x 4
c¢) Nilai H dikira kepada Ringgit yang hampir.

viii) Ruang I
Nilai seksyen yang diharga semula pada Jadual Kadar Harga dikira
menggunakan kaedah nisbah, iaitu mendarabkan jumlah nilai seksyen dari
Jadual Kadar Harga dan jumlah nilai sampel item dari Senarai Kuantiti dan

dinisbah kepada nilai seksyen dari Senarai Kuantiti, iaitu :

I = G x H

Selepas mengisikan kesemua Ruangan A hingga I dengan maklumat yang
berkenaan, jumlah Ruangan H dan jumlah Ruangan I hendaklah dikira untuk
mendapatkan Faktpr Asas Senarai. Pada helaian terakhir borang data ini, Faktpr

Asas Senarai ialah nisbah jumlah di ruangan I kepada jumlah ruangan H, iaitu :

Faktor Asas Senarai = Jumlah Ruang [

Jumlah Ruang H

Faktor ini dikira kepada dua titik perpuluhan.

3.2.5.1.3 Borang Data 3

(Kesemua nilai di Borang Data hendaklah diisi kepada ringgit yang hampir

melainkan dinyatakan sebaliknya)

a) Masukkan jumlah nilai komponen-komponen berikut dari Borang Data 1,

Bahagian A2 iaitu Ringkasan Maklumat Kos ke ruangan (a)

i) Kerja Terukur
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b)

d)

g

Wang Peruntukan Sementara
Penyelarasan

Keuntungan dan Layanan Am ke atas Wang Kos Prima

Masukkan Faktor Asas Senarai yang diperolehi dari helaian terakhir Borang
Data 2 ke ruangan (b).

Jumlah Kerja Terukur dan Wang Peruntukan Sementara pada aras Jadual
Asas (ruang (c)) hendaklah dikira dengan mendarabkan jumlah setiap

komponen di ruang (a) dengan Faktor Asas Senarai (ruang (b)).

Sebelum menentukan Keuntungan dan Layanan Am pada Jadual Kadar
Harga, jumlah Wang Kos Prima seperti ditender (dari Borang Data 1,
Bahagian A2- Maklumat Ringkasan Kos) hendaklah diselaraskan pada Jadual
Kadar Harga dengan mendarabkan jumlah ini kepada Faktor Asas Senarai.
Jadual Kadar Harga (ruang (c) bagi Keuntungan dan Layanan Am hendaklah
dibuat pelarasan sebanyak 3% daripada Wang Kos Prima.

Sub-Jumlah bagi Ruang (a) dan Ruang (c) hendaklah dikira.

Peratusan Jumlah Kerja-kerja Awalan dikira dengan menyatakan jumlah
Kerja-kerja Awalan (dari Borang Data 1, Bahagian A2 - Maklumat
Ringkasan Kos) sebagai peratusan dari Jumlah Harga Kontrak ditolak jumlah
Kerja Awalan, Wang Luar Jangka dan Kerja-hari kepada dua titik perpuluhan

yang hampir. Peratusan dari Sub-Jumlah ini dimasukkan dalam Ruang (a).
Jumlah Ruang (a) dan Ruang (c) hendaklah dikira.

Indeks projek dikira dengan mendarabkan nisbah Jumlah Ruang () dan
Jumlah Ruang (c) dengan 100. Indeks projek dikira kepada dua titik

perpuluhan. Dalam pengiraan ini, Indeks Asas ialah 100.

Indeks Projek = Jumlah Ruang (a) x 100

Jumlah Ruang (c)
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Indeks projek yang dihasilkan dibawa ke Bahagian C, Borang Data 1 untuk
direkodkan.

h) Untuk melengkapkan lagi analisis, kesemua maklumat yang penting

hendaklah dimasukkan ke Borang Data.

3.2.6 Pengiraan Indeks Harga Tender

3.2.6.1 Borang Data

Borang Data 4 hendaklah digunakan dalam pengiraan Indeks Harga Tender
untuk suku tahunan (lihat Appendik 4)

3.2.6.2 Prosidur Pengiraan

a) Masukkan perihal yang perlu ke dalam setiap ruang Borang Data 4 seperti

diterangkan :
i) Ruang A
Nombor sampel projek-projek bagi suku tahunan dalam turutan

menurun. Jumlah bilangan projek-projek yang disampel (N) diperolehi

sebagai nilai terakhir ditunjukkan di Ruang ini.
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ii) Ruang B

Rujukan projek bagi setiap sampel projek yangditunjukkan di setiap

borang-borang data yang berkenaan.
iii) RuangC
Indeks-indeks projek bagi setiap sampel projek.

b) Hasil nilai dari kesemua Indeks Projek yang disenaraikan (M) hendaklah
dikira.

c) Indeks Harga Tender bagi suku tahunan dikira secara geometri dari kesemua
Indeks Projek kepada dua tempat perpuluhan yang hampir. Secara geometri

dengan mendapatkan purata bagi nilai produk (M), iaitu (M):

Indeks Harga Tender = ™ v v

3.3  Angkatunjuk Harga Tender Jabatan Kerja Raya Malaysia

Jabatan Kerja Raya (JKR), Malaysia juga menghasilkan indeks harga tender
bagi projek yang dilaksanakan tetapi tidak seperti indeks harga tender yang
dikeluarkan oleh Instution of Surveyor Malaysia yang mempunyai satu buku
panduan yang menunjukkan cara pengiraan dan syarat-syarat untuk menghasilkan
sesuatu indeks harga tender. Walaubagaimanapun JKR mempunyai cara tersendiri
untuk menghasilkan indeks harga tender. Di JKR, indeks harga tender dikenali

dengan nama Angka Tunjuk Harga Tender.

Pada tahun 1976, JKR mula membangunkan angka tunjuk tender. Angka
tunjuk ini dikeluarkan sekali setahun sehinggalah pada tahun 1981, JKR

mengeluarkan angka tunjuk sebanyak 2 kali ekoran semakin banyak projek yang
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tunbuh bagaikan cendawan. Angka tunjuk ini terbahagi kepada dua iaitu untuk bulan

Januari hingga Jun dan Julai hingga Disember.
3.3.1 Pemilihan Projek

Bagi membangunkan angka tunjuk harga tender, pemilihan projek ialah
semua projek yang dikendalikan oleh JKR. Projek-projek ini dikumpulkan,
merangkumi semua projek yang dikendalikan oleh cawangan-cawangan JKR jaitu

daerah dan negeri di Malaysia.

Mulai tahun 1981, JKR mengeluarkan angka tunjuk setiap setengah tahun,
Oleh itu, apabila tidak terdapat projek bagi sesuatu jenis bangunan pada setengah
tahun sebelumnya, projek tersebut tidak diambil untuk dikira untuk menghasilkan
angka tunjuk harga tender hanya akan dinyatakan nilai kos per meter persegi di

dalam borang angka tunjuk harga tender.

Contohnya, tidak terdapat projek pembinaan bangunan sekolah 3 tingkat pada
Julai hingga Disember 2000. Oleh itu ruangan Januari hingga Julai 2000 di dalam
borang pengiraan angka tunjuk hanya akan dicatatkan nombor pelan dan nilai kos per
meter persegi dan ditanda ‘bintang’ (*) yang menunjukkan bahawa tida terdapat
projek pada setengah tahun semasa. Ini adalah disebabkan oleh JKR mengamalkan
pengiraan angka tunjuk berdasarkan jumlah harga per meter persegi sesuatu projek
yang diperolehi daripada Cabutan Butir-butir Yang Ditawarkan (ATDA) yang

dikumpulkan dan dihantar oleh setiap cawangan daerah dan negeri JKR.

Angka tunjuk ini diproses oleh bahagian Seksyen, Tender dan Kos,
Cawangan Kontrak dan Ukur Bahan, Ibu Pejabat Jabatan Kerja raya (JKR), Kuala

Lumpur.

JKR mempunyai cara tersendiri mengkategorikan jenis bangunan. Di dalam
borang perngiraan angka tunjuk harga tender, kos bangunan per meter persegi
dicatitkan nombor pelan sesuatu projek mengikut jenis bangunan. Pembahagian jenis

bangunan adalah seperti berikut :
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1. Pendidikan

i.
ii.
ii.
iv.
V.
vi.

vil.

Sekolah 1 tingkat

Sekolah 2 tingkat

Sekolah 3 tingkat

Sekolah 4 tingkat

Sekolah Vokasional

Sekolah (Universiti/Pusat Latihan/Maktab/Politeknik)

Sekolah (Lain-lain Bangunan)

2. Kesihatan

3. Pejabat Kerajaan

4. Rumah Kediaman Kerajaan

it
ii.
iil.

iv.

Rumah Kelas B dan C
Rumah Kelas D dan E
Rumah Kelas F dan G
Rumah Kelas H dan Rumah Panjang

5. Rumah Kediaman Biasa

6. Pejabat Pos

7. Polis

8. Tentera

9. Agama

10. Lain-lain
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3.3.2 Prosedur Pengiraan

Angka tunjuk Harga Tender diwujudkan dengan tujuan  untuk
menggambarkan pergerakan dan paras harga tender bagi projek-projek binaan
bangunan yang dikendalikan oleh JKR. Semua harga ATDA dihantar oleh setiap
cawangan daerah dan negeri di Semenanjung Malaysia ke Ibu Pejabat JKR, Kuala
Lumpur. ATDA tersebut diasingkan mengikut jenis bangunan dengan mencatatkan
nombor pelan, kos per meter persegi semasa, kos per meter persegi setengah tahun
sebelumnya, bilangan projek semasa dan bilangan projek setengah tahun

sebelumnya. Semua maklumat dimasukkan ke dalam borang di bawah :

Jadual 3.1 : Jadual Pengiraan Indeks Harga Tender Oleh Jabatan Kerja Raya

Setengah Tahun Setengan Tahun Bandingan
BAGI TEMPOH ANTARA Sebelum Semasa Kadar (Bandingan Kadar Harga
Jenis Bangunan dan Kadar Harga Tawaran & Bil Contoh Harga Tawaran) x (Bilangan Contoh)
Nombor Pelan Kadar (RM) | Bil | Kadar (RM) [ Bil Tawaran
Pn Qo Pn Qo (Pn/Po) (Pn/Po) * Qo | (Pn/Po)*Qn
BIL TOTAL a b c d e I g

Semua projek dimasukkan ke dalam borang tersebut mengikut jenis
bangunan. Setelah semua maklumat dimasukkan, jumlah kadar harga tawaran dan
bilangan projek bagi setengah tahun semasa () dan sebelum (a) diperoleh serta
bilangan sampel di ruangan 5 dan d. Kemudian di ruangan e ialah bandingan kadar
harga tawaran (Pn/Po). Di ruangan e dan £ ialah bandingan kadar harga tawaran di
darabkan dengan bilangn sampel setengah tahun semasa dan setengah tahun sebelum.

Oleh itu angka tunjuk harga tender diperolehi dengan menggunakan rumus berikut :
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o=
1

E(Pn/Po) * Qo
E Qo

B = E(Pn/Po)* QOn
EQn

Kemudian hasil darab A dan B dipunca kuasa dua untuk pengiraan selanjutnya.

V(AxB) = y

Oleh itu, untuk mendapatkan angka tunjuk harga tender bagi setengah tahun tersebut,

angka tunjuk harga tender setengah tahun sebelum didarabkan dengan nilai y.

(Angka Tunjuk Harga Tender Setengah Tahun Sebelum) x ()
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BABIV

PEMBANGUNAN INDEKS HARGA TENDER BAGI BANGUNAN
KEDIAMAN

4.1 Pengenalan

Bab ini akan membincangkan dengan lanjut tentang klausa pemilihan projek
dalam Methodology of Construction of Tender Price Index and Work Example yang
dikeluarkan oleh Institution of Surveyor, Malaysia (ISM) yang tidak mengambil kira
projek perumahan. Selain itu, dihuraikan mengapa penulis masih menggunakan
metodologi ini untuk pengiraan indeks harga tender bagi projek perumahan. Oleh itu,
dihuraikan beberapa pengubahsuaian yang telah dilakukan ke atas metodologi ini

untuk membangunkan indeks harga tender bagi projek perumahan.

Untuk pemahaman yang lebih jelas, dalam bab ini disertakan huraian
terperinci pengiraan indeks harga tender bagi bangunan kediaman. Oleh itu, satu
sampel diambil untuk menghuraikan cara pengiraan ini. Selain itu, analisis ke atas
projek-projek yang mengandungi Senarai Kuantiti bagi rumah teres 2 tingkat dan
diskopkan kepada unit tengah. Di samping itu juga satu graf diplotkan, menunjukkan

corak indeks harga tender bangunan kediaman.
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42  Pemilihan Projek

Dalam klausa 2.2 dalam buku panduan Methodology of Construction of
Tender Price Index and Work Example yang dikeluarkan oleh ISM menjelaskan
bahawa pemilihan projek adalah tidak termasuk perumahan. Ini adalah disebabkan

oleh beberapa perkara yang berikut

4.2.1 Percampuran Jenis Bangunan Dalam Satu Fasa

Dasar Perumahan Negara yang dirangka semula pada tahun 2000 telah
menggariskan bahawa setiap projek perumahan yang ingin dimajukan oleh pihak
swasta hendaklah merangkumi 30 peratus perumahan yang mampu dimiliki oleh
golongan kurang mampu atau berpendapatan rendah. Sehubungan dengan itu, pada
masa kini projek perumahan yang dimajukan oleh pihak tertentu akan
menggabungkan pelbagai jenis rumah dalam satu projek. Satu sampel diambil
sebagai contoh iaitu ‘Cadangan Perumahan Campuran (Fasa II) Di Atas PT 12094
(Lot Lama No. 5157) Mukim Rawang, Daerah Gombak, Selangor Darul Ehsan’.

Projek tersebut mengandungi :

1. Low cost flat
a. Type LC3 (240 units)
b. Type LC4 (260 units)

2. Medium cost apartments
a. type MC4 (220 units)
b. type MC5 (240 units)

3. Two storey terrace house
a. Intermediate units (67 units)
b. End units (20 units)
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4. Two storey shophouse
a. Intermediate units (13 units)
b. End units (1 unit)

c. Corner units (1 unit)

5. Two storey neighbourhood shop

Kepelbagaian jenis bangunan ini mengakibatkan proses pengiraan indeks
harga tender memerlukan masa yang lama dan rumit untuk dilaksanakan kerana
pengiraan perlu dibuat ke atas semua jenis kediaman. Seperti contoh di atss
kepelbagaian jenis bangunan iaitu rumah pangsa kos rendah (jenis LC3 dan LC4),
apartmen kos sederhana (jenis MC4 dan MC5), rumah teres dua tingkat (unit tengah,
tepi), rumah kedai dua tingkat (unit tengah, tepi dan sudut) dan rumah kedai
berhampiran dua tingkat memerlukan pengiraan ke atas semua jenis kediaman

tersebut.

Di samping itu, jumlah harga kontrak mempengaruhi nilai indeks harga
tender. Percampuran pelbagai jenis bangunan ini akan terdapat ralat dalam pengiraan
indeks harga tender dan juga ralat ketepatan nilai indeks yang diperolehi. Ini adalah
kerana harga kontrak projek ini adalah tinggi, manakala hanya satu bangunan yang
akan dianalisis. Oleh itu ketepatan nilai indeks adalah diragui. Mengikut metodologi
tersebut hanya satu bangunan sahaja yang perlu dianalisis. Berbeza dengan projek
pembinaan bangunan lain seperti pejabat pos, hanya terdapat satu bangunan sahaja.
Oleh itu, nilai indeks harga tender bangunan tersebut hanya melibatkan kos
pembinaan pejabat pos sahaja. Tetapi bagi projek perumahan bercampur yang
dimajukan oleh sesuatu pihak, maka pelbagai kos yang terlibat mengikut jenis
bangunan yang dibina. Oleh itu, adalah sukar bagi juruukur bahan untuk

membangunkan indeks harga tender bagi bangunan kediaman yang bercampur.
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4.2,2 Kepelbagaian Jenis Unit Rumah

Secara umumnya, jika diperhatikan kawasan perumahan yang telah siap
dibangunkan, terdapat pelbagai jenis rumah dan jenis unit rumah dalam satu taman
perumahan. Dalam sesuatu projek pembinaan perumahan bagi sesuatu jenis rumah
seperti rumah teres dua tingkat, terdapat tiga jenis unit bangunan kediaman iaitu unit

tengah, tepi dan sudut.

Untuk menghasilkan indeks harga tender hanya satu bangunan sahaja yang
perlu dianalisis. Terdapat projek perumahan yang hanya mengandungi satu jenis
bangunan sahaja, walaubagaimanapun projek tersebut tetap mengandungi jenis unit
yang berbeza iaitu unit tengah, tepi dan sudut. Ketiga-tiga jenis unit bangunan ini
mempunyai nilai kos pembinaan yang berbeza. Unit sudut adalah yang paling mahal
disebabkan oleh keluasan kawasan halaman dan keluasan lantai kasar yang lebih
berbanding dengan unit tengah dan tepi. Oleh itu, jelas di sini menunjukkan nilai

pembinaan adalah berbeza antara satu sama lain.

Berbeza dengan dengan pembinaan bangunan lain seperti bangunan
bangunan pejabat dua tingkat, tidak terdapat pembahagian unit seperti unit tengah,
tepi dan sudut. Bangunan pejabat adalah seragam di antara kesemua unit. Oleh itu,

adalah sukar untuk membangunkan indeks harga tender bagi bangunan kediaman.

4.2.3 Senarai Kuantiti

Segala item dan kerja yang perlu dilakukan untuk pembinaan sesuatu projek
akan dihuraikan dalam Senarai Kuatiti. Pelbagai cara atau bentuk huraian Senarai
Kuantiti dikeluarkan. Ada di antara Senarai Kuantiti perumahan, disenaraikan
bersama antara ketiga-tiga jenis rumah iaitu unit tengah, tepi dan sudut. Maksudnya
di sini, semua item dan kerja yang terlibat dalam pembinaan projek perumahan
dihuraikan bercampur dalam satu senarai menggabungkan unit tengah, tepi dan sudut
Contohnya, jika Senarai Kuantiti sesuatu projek pembinaan rumah teres dua tingkat

disenaraikan hanya dalam satu senarai dan menggabungkan ketiga-tiga jenis unit
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rumah ini, adalah amat sukar untuk mengasingkannya mengikut unit. Oleh itu, untuk
menghasilkan indeks harga tender, juruukur bahan perlu membuat pengiraan semula
melalui pelan-pelan yang berkaitan. Oleh itu, proses pengiraan adalah sukar dan

rumit.

4.2.4 Pukal

Pada masa kini, kebanyakan projek perumahan dibuat dalam bentuk pukal
(lump sum). Jika projek yang dijalankan secara pukal, indeks harga tender tidak
dapat dilakukan mengikut metodologi ini kerana pengiraan yang dilakukan ke atas
nilai item mengikut elemen. Dalam kontrak projek yang disenaraikan secara pukal
tidak mengandungi harga untuk setiap item, tetapi satu nilai dicatatkan yang
merangkumi semua nilai item dan kerja yang terlibat sama ada dicatat mengikut

elemen atau jenis bangunan.

4.3  Penggunaan Metodologi yang Dikeluarkan Oleh ISM untuk Projek

Perumahan

Dalam klausa 2.2 menyatakan bahawa pemilihan projek adalah tidak
termasuk projek perumahan. Walaubagaimanapun metodologi ini masih boleh
digunakan untuk membangunkan indeks harga tender bagi bangunan kediaman. Ini
adalah kerana projek perumahan juga memerlukan indeks harga tender sebagai

panduan juruukur bahan dalam membuat anggaran sesuatu projek perumahan.

Selain itu, adalah penting seseorang juruukur bahan mengetahui paras harga
tender perumahan, kerana pada masa kini semua projek perumahan ditawarkan
dalam bentuk pukal. Oleh itu, jika indeks harga tender bangunan kediaman
dibangunkan dan dihasilkan trend, ini dapat membantu juruukur bahan
menganggarkan sesuatu projek perumahan berdasarkan projek perumahan yang

lepas. Jika indeks harga tender dibangunkan mengikut setiap jenis bangunan
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berdasarkan projek-projek yang lepas, ini akan memudahkan juruukur bahan dalam
membuat anggaran untuk sesuatu projek perumahan yang menggabungkan pelbagai

jenis bangunan.

Metodologi indeks harga tender yang dikeluarkan oleh ISM, masih boleh
digunakan sebagai panduan untuk membangunkan indeks harga tender bagi
bangunan kediaman. Cara pengiraan indeks ini boleh dipraktiskan kepada projek
perumahan. Proses pengiraan memerlukan sesuatu projek yang disenaraikan secara
Senarai Kuantiti dan pengiraan adalah mengikut elemen. Oleh itu bagi projek
perumahan cara projek tersebut disenaraikan ialah berasaskan Senarai Kuantiti dan
mengikut elemen. Oleh itu, metodologi ini boleh diaplikasikan untuk projek

perumahan.

4.3.1 Pengubahsuaian

Terdapat beberapa pengubahsuaian yang perlu dilakukan untuk disesuaikan

dengan projek perumahan, Pengubahsuaian yang dilakukan adalah seperti di bawah :

4.3.1.1 Pemilihan Projek

Dalam penyelidikan ini, pemilihan projek untuk bangunan kediaman
hanyalah dihadkan kepada bangunan kediaman dua tingkat iaitu rumah teres 2
tingkat. Bagi projek perumahan percampuran atau projek yang mengandungi lebih
dari satu kategori atau jenis rumah, hanya rumah teres 2 tingkat dipilih untuk
dijadikan sampel. Selain itu, jenis bangunan kediaman rumah teres 2 tingkat

diskopkan hanya kepada intermediate unit sahaja
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4.3.1.2 Kadar Harga Piawaian

Untuk membangunkan indeks harga tender, Senarai Kuantiti yang telah
dihargakan dan diterima dari penender, dihargakan semula megikut kadar harga
piawai tempatan. Mengikut metodologi tersebut, kadar harga piawai yang di gunakan
ialah Jadual Kadar Harga siri PERS/QS/SR/1/1993 iaitu jadual kadar harga yang
dikeluarkan pada tahun 1993. '

Oleh itu, bagi penyelidikan ini kadar harga piawai tempatan yang digunakan
ialah Jadual Kadar Harga yang dikeluarkan oleh Jabatan Kerja Raya iaitu siri JKR
20800-0117-2001. Ini adalah kerana telah banyak perubahan item yang terdapat
dalam kedua-dua jadual kadar harga tersebut. Oleh itu, penulis menggunakan jadual
kadar harga tahun 2001 kerana item-item yang terdapat dalam jadual kadar harga

telah dikemaskini mengikut keadaan pasaran semasa.

4.3.1.3 Kerja-kerja Luar

Mengikut klausa 3.1.1 di dalam metodologi tersebut, pengiraan indeks harga
tender adalah termasuk kerja-kerja luar. Tetapi dalam penyeldidikan ini, senarai
kerja-kerja luar tidak diambil untuk pengiraan indeks harga tender, ini adalah
disebabkan oleh kebanyakan projek perumahan menggabungkan kerja-kerja luar
dalam satu senarai dan tidak diasingkan mengikut jenis bangunan atau jenis unit
rumah. Oleh itu, untuk pengiraan indeks harga tender projek perumahan, elemen
kerja-kerja luar tidak disampelkan bagi menyelaraskan prosedur pengiraan indeks

harga tender projek prerumahan.

4.3.1.4 Seksyen berdasarkan ECA

Senarai seksyen atau elemen tidak mengikut prosedur dalam buku panduan

Methodology of Construction of Tender Price Index and Work Example. Bagi
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penyelidikan ini, senarai seksyen adalah seperti susunan elemen dalam elemental

cost analysis. Elemen-elemen yang dianalisis bagi penyelidikan ini ialah :

o g oM B e & W B

Substructure
Frame

Upper floors
Roof

Stairs
External walls
Internal walls
Wall finishes
Floor finishes

Namun begitu terdapat beberapa elemen yang tidak dapat dibandingkan

dengan Jadual Kadar Harga iaitu :

S

Windows

Doors

Ceiling finishes
Fitting and furnishings
Services

External works

Oleh itu, elemen-elemen di atas tidak diambil kira untuk pengiraan indeks

dalam penyelidikan ini. Hanya item-item yang sama atau hampir sama dengan item-

item yang terdapat dalam Jadual Kadar Harga JKR 2001 sahaja diambil untuk

dianalisis.
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4.4  Pengiraan Indeks Harga Tender Bagi Perumahan

Terdapat dua peringkat dalam proses pengiraan indeks harga tender bagi
bangunan kediaman. Satu sampel telah diambil untuk menghuraikan proses
pengiraan secara terperinci. Peringkat pertama ialah penyediaan indeks projek dan

peringkat kedua ialah pengiraan indeks harga tender.

Projek yang diambil sebagai sampel untuk pengiraan ialah ‘Cadangan
Perumahan Campuran (Fasa II) di atas PT 12094 (Lot Lama No. 5157) Mukim
Rawang, Daerah Gombak, Selangor Darul Ehsan’. Projek ini adalah milik TPPT Sdn
Bhd manakala kontraktor yang telah bertanggungjawab membina projek perumahan
ini ialah E. W. & Associates Sdn Bhd. Surat setuju terima tender projek ini
ditandatangani pada 5 November 1999. Berikut akan dihuraikan cara pengiraan
indeks projek bagi sampel ini dan pengiraan indeks harga tender bagi perumahan

pada tahun 1999 yang melibatkan dua projek lain (Rujuk Lampiran B).

4.4.1 Peringkat Pertama

Peringkat pertama merupakan peringkat penyediaan indeks projek. Terdapat

tiga jenis borang utama digunakan dalam penyediaan Indeks Projek iaitu :

a) Borang Data 1 — Meringkaskan Maklumat Kontrak dan menunjukkan Indeks
Projek.

b) Borang Data 2 — Memasukkan item-item sampel bagi Kerja-kerja Terukur dan
pengiraan lain-lain maklumat berkaitan, termasuklah penentuan

Faktor Asas Senarai (Base to Bills Factor)

c) Borang Data 3 — Pengiraan Indeks Projek
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4.4.1.1 Borang Data 1

Borang Data 1 mengandungi dua bahagian iaitu Bahagian A dan Bahagian B.

Bahagian A mengandungi :

Al : Perincian Keseluruhan Projek

Di bahagian ini semua maklumat mengenai sampel projek dimasukkan iaitu :

1. Client
Klien projek ini ialah TPPT Sdn Bhd, beralamat 6th Floor, Block C, Bangunan
Bank Negara Malaysia, Jalan Dato’ Onn, 50480 kuala Lumpur. Oleh itu, dalam
ruangan client dicatatkan nama klien iaitu TPPT Sdn Bhd.

2. Project
Ringkasan nama projek dicatatkan tetapi dipastikan bahawa ianya tidak sama
dengan nama projek lain bagi mengelakkan kekeliruan. Oleh itu bagi sampel ini,
ruangan project dicatatkan Cadangan Pembangunan Campuran (Fasa II) Di
atas PT 12094 (Lot lama No. 5157).

3. Location
Bagi ruangan ini, dicatatkan lokasi tapak sampel projek iaitu Mukin Rawang,

Selangor.

4. Contract period
Tempoh kontrak dicatatkan mengikut bilangan minggu seperti dalam dokumen
kontrak iaitu di bahagian Appendix To The Condition Of Contract dicatatkan

tarikh masuk tapak dan tarikh siap kerja. Mengikut dokumen kontrak sampel :

Date of possession of Site : 15th April 1999
Date of Completion for the whole of the works : 14th July 2001

Oleh itu tempoh kontrak adalah bermula 15 Aprill 1999 hingga 14 Julai 2001,

bersamaan 108 minggu.
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Tender date

Tarikh tender merupakan tarikh penerimaan dan persetujuan melaksanakn projek.
Menurut dokumen kontrak sampel, surat setuju terima ditandatangani pada 5
November 1999.

T ypé of contract

Kontrak bagi sampel merupakan kontrak berdasarkan Senarai Kuantiti.

Fluctuations
Di dalam dokumen kontrak, dinyatakan samada terdapat fluctuation atau tidak.

Bagi sampel ini, tidak terdapat fluctuation untuk projek tersebut.

No. Of Tender Issued / Rec
Di bahagian ini dicatatkan rekod bilangan tender masuk. Bilangan tender yang

diterima ialah 5 dan sampel merupakan bilangan yang ke 3.

Site condition

Di bahagian ini dicatatkan keadaan tapak. Keadaan tapak sampel adalah baik.

Market conditions
Manakala di bahagian ini dicatatkan cara penawaran samada terbuka, persaingan
(competitive) dan sebagainya. Sampel merupakan tender secara competitive

tendering.

A2 : Ringkasan Maklumat Kos

Di bahagian ini Perincian Ringkasan Maklumat Kos sampel dimasukkan

seperti berikut :

L.

Measured Work
Jumlah Kerja-kerja Terukur hendaklah dikira dengan Jumlah Harga Kontrak

ditolak semua Kerja-kerja Tidak Terukur.
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NO. OF COST PER AMOUNT
DESCRIFRION PAGE | prockuniTs | BLOCKUNITS (RM)

Section 1 — Preliminaries 1/54 - 2,107,000.00
Section 3 — Bills Of Quantities
Bill No, 1-Piling 3/1/6 - -
Bill No. 2 - Low Cost Flat

- Type LC3 (240 Units) 32191 1 5,927,068.84 5,927,068.84

- Type LC4 (260 Units) 37291 1 6,337,618.13 6,337,618.13
Bill No. 3 — Medium Cost Apartments

- Type MC4 (220 Units) 3/3/89 1 7,058,151.28 7,058,151.28

- Type MC5 (240 Units) 3/3/89 1 7,622,976.80 7,622,976.80
Bill No. 4 - Two Storey Terrace House

- Intermediate Units 3/4/83 67 57,690.60 3,865,270.20

- End Units 3/4/83 20 64,052.50 1,281,050.00
Bill No. 5 - Two Storey Shophouse

- Intermediate Units 3/5/80 13 82,251.46 1,069,268.98

- End Units 3/5/80 1 93,007.49 93,007.49

- Corner Units 3/5/80 1 140,188.60 140,188.60
Bill No. 6 — Two Storey Neighbourhood

Shop 3/6/48 - 313,916.90

Bill No. 7 — Infrastructural Works 317137 - 1,995,161.42
Bill No. 8 — Miscellancous 3/8/49 - 880,390.38
Bill No. 9 — Provisional Sum 3/9/1 2,376,000.00
Mechanical & Electrical Work - 6,830,089.00

(Vol. I Of IIT)

TOTAL CARRIED TO FORM OF TENDER

RM 47,897,158.02

Merujuk kepada Jadual 4.1, untuk mendapatkan jumlah kerja-kerja terukur

sampel ialah:

Kerja-kerja Terukur = Jumlah Harga Tender — (Preliminaries + Provisional Sum)
=RM 47,897,158.02 — (RM 2,107,000.00 + RM 2,376,000.00)
= RM 43,414,158.02

2. Preliminaries Sum

Jumlah Kerja-kerja Awalan diperolehi dari Senarai Kuantiti ditolak Wang Luar

Jangka, Wang Peruntukan Sementara dan kos Kerja—hari'. Merujuk kepada jadual
4.1, jumlah kerja-kerja awalan sampel ialah RM 2,107,000.000.
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. Adjustment
Jumlah Pelarasan hendaklah termasuk semua nilai Pelarasan seperti diterangkan
sebelum ini di dalam Bab 3. Di dalam Senarai Kuantiti sampel, tidak terdapat

penyelarasan yang dibuat.

. Prime Cost Sum
Jumlah Wang Kos Prima seperti dalam Senarai Kuantiti. Di dalam Senarai

Kuantiti sampel, tidak terdapat nilai Wang Kos Prima..

. Profit and General Attendance

Jumlah Keuntungan dan General Attendance hendaklah termasuk nilai semua
item keuntungan, general attendance dan Wang Kos Prima bagi Pembekal yang
dinamakan dan Sub-Kontraktor. Di dalam Senarai Kuantiti sampel, tidak terdapat

nilai bagi profit and general attendance.

. Provisional Sum

Jumlah Wang Peruntukan Sementara hendaklah termasuk wang peruntukan
sementara untuk Kerja-kerja Awalan tetapi tidak termasuk Wang Luar Jangka
dan kos Kerja-hari. Merujuk kepada Jadual 4.1, jumlah wang peruntukan
sementara bagi sampel ialah RM 2,376,000.00.

. Contingency Sum

Jumlah Wang Luar Jangka hendaklah termasuk kos Kerja-hari selepas tempoh
kontrak, jumlah wang bagi kerja yang dijalankan oleh pihak lain di mana
Kontraktor Utama tidak dibenarkan menambah Keuntungan dam General
Attendance ataupun menerima sebarang diskaun tunai, bon perlaksanaan dan
jumlah wang bagi kerja yang akan dibayar oleh pihak lain. Di dalam Senarai

Kuantit sampel, tidak terdapat nilai yang diperuntukkan untuk wang luar jangka.

. Contract Sum

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel harga kontrak ialah seperti dicatat
dalam Jadual 4.1 iaitu RM 47,897,158.02.
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A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1, PROJECT DETAILS

Client : TPPT SDN BHD

Project : Cadangan Pembangunan Campuran (Fasa Il)
Di Atas PT 12094 (Lot Lama No. 5157)

Location :  Mukim Rawang, Gombak, Selangar,
Contract Period + 108 weeks
Tender Date : 5Nov 1999
Bills of
Type Of Contract : Quanlifies
Fluctuations ¢ No
No. Of Tender Issued / Rec. ;35 Tender
Site Conditions : Good access
Competetive
Market Conditions : ftendering

A2 BRIEF COST
INFORMATION

Component Cost (RM) %
Measured Work 43.414,158.02 | 90.64
Preliminaries Sum 2,107,000.00 4.40
Adjustment - -
P.C. Sum - -
Profit & General
Altendance -
Provisional Sum 2,376,000.00 4.96
SUB-TOTAL 47,897,158.02 | 100.00
Contigency Sum 2
CONTRACT SUM 47,897,158.02

Rajah 4.1 : Borang Data 1 Sampel (Bahagian A)

Setiap komponen dinyatakan peratusan dari Jumlah Harga Kontrak ditolak

Wang Luar Jangka dan dalam ruangan ‘%’ dicatatkan nilai peratusan kepada dua

tempat perpuluhan yang hampir. Oleh itu, semua maklumat Perincian Keseluruhan

Projek dan Ringkasan Maklumat Kos dicatatkan ke dalam Borang Data 1 (Bahagian

A) seperti Rajah 4.1.

Bahagian B merupakan Perincian Satu Bangunan Yang Dianalisis jaitu

huraian bangunan, bilangan tingkat, keluasan lantai kasar, bilangan unit yang

berfungsi, jenis struktur dan ringkasan spesifikasi. Perincian sampel seperti berikut:
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. Description of Building
Sampel adalah rumah teres dua tingkat dan unit tengah yang mempunyai
bilangan unit sebanyak 67 unit. Oleh itu, maklumat ini dicatatkan di bahagian

huraian bangunan ialah Terrace House (67units — intermediate).

. No of Storey
Bilangan tingkat Sampel ialah 2 tingkat.

. Gross Floor Area

Keluasan Lantai Kasar sampel diambil berpandukan cara ISM iaitu jumlah luas

lantai kawasan bertutup. Pengiraan bagi Keluasan Lantai Kasar sampel ialah :

Keluasan ground siab = 64 m2
Keluasan upper floor = 60 m2
Keluasan Lantai Kasar Sampel = 124 m2

. Functional Unit

Jumlah unit sampel ialah 67 unit.

. Type Of Structure & Brief Specification

Di bahagian ini dihuraikan dengan ringkas mengenai struktur dan spesifikasi
sampel. Huraian untuk sampel ini ialah reinforced concrete pile cap, column
stump, ground beam, 120mm thick floor slab with BRC No. BS. Reinforced
concrete suspended beam, column, stiffener, roof beam and gutter beam.

Reinforced concrete suspended slab with BRC Reference No. BS5.
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Jadual 4.2 : General Summary Sampel (Two Storey Terrace House)

GENERAL SUMMARY (INTERMEDIATE UNITS)

DESCRIPTION PAGE RM

6,785.30

Work Below Lower Floor Level 3/4/8
5,729.55

Frame 3/4/13
1,936.20

External Wall 3/4/16
3,267.00

Internal Wall 3/4/18
. 1,700.25

Staircase 3/4/24
) 2,508.10
Upper Floor Construction 3/4/27 .
6,563.50

Roof 3/4/32
2,205.70

Window 3/4/40
2,939.50

Door 3/4/46
I 3/4/47 265.00

ronmonge

B 6,305.45

Wall Finishes 3/4/50
5.541.25

Floor Finishes 3/4/55
. 2,061.50

Ceiling 3/4/58
o ) 3,003.00

Painting And Decoration 3/4/61
Sanitarv Fitti 24067 1,156.30

anita 1ttin

& . 1,559.00

Cold Water Services 3/4/71
. . ) 2,114.00

Waste, Soil & Ventilation Pipes 3/4/75
er 2,030.00

External Works Within Lot Boundary 3/4/81

BILL NO. 4 - TWO STOREY TERRACE HOUSE

RM 57,690.60

TOTAL CARRIED TO FINAL SUMMARY

Berdasarkan General Summary di atas pengiraan bagi kos elemen-elemen

sampel adalah seperti berikut:

1. Superstructure

Nilai superstruktur sampel diperolehi dengan menambah nilai elemen-elemen

seperti berikut :




Jadual 4.3 : Nilai Elemen Superstructure Sampel

SUPERSTRUCTURE RM

Frame 5,729.55
External Wall 1,936.20
Internal Wall 3,267.00
Staircase 1,700.25
Upper Floor Construction 2,508.10
Roof 6,563.50
Window 2,205.70
Door 2,939.50
JUMLAH RM 26,849.80

2. Substructure

Nilai substruktur sampel ialah RM 6,785.30
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3. Finishes
Nilai kemasan sampel diperolehi dengan menambah nilai elemen-elemen seperti
berikut :
Jadual 4.4 : Nilai Elemen Finishes Sampel
FINISHES RM
Wall Finishes 6,305.45
Floor Finishes 5,541.25
Ceiling 2,061.50
Painting And Decoration 3,003.00
JUMLAH RM 16,911.20
4. Fittings

Nilai kelengkapan sampel diperolehi dengan menambah nilai elemen-elemen

seperti berikut :



Jadual 4.5 : Nilai Elemen Fitfings Sampel

FITTINGS RM

Ironmongery 285.00
Sanitary Fitting 1,156.30
JUMLAH RM 1441.30

5. Services
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Nilai services sampel diperolehi dengan menambah nilai elemen-elemen seperti

berikut :

Jadual 4.6 : Nilai Elemen Services Sampel

SERVICES RM

Cold Water Services 1,559.00
Waste, Soil & Ventilation Pipes 2,114.00
JUMLAH RM 3,673.00

6. External Works

Nilai kerja-kerja luar sampel diperolehi dengan menambah nilai elemen-elemen

seperti berikut :

Jadual 4.7 : Nilai Elemen External Works Sampel

KERJA-KERJA LUAR

RM

External Works Within Lot Boundary

2,030.00

JUMLAH

RM 2,030.00




7. Preliminaries Sum

Jumlah Kerja Awalan sampel diperolehi dengan mengambil nisbah nilai
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bangunan yang dianalisis. Ini adalah disebabkan oleh, nilai kerja-kerja awalan

tidak diasingkan mengikut jenis bangunan. Oleh itu, jumlah kerja awalan sampel

ialah :
Jumlah Harga Bagi Rumah Teres 2 Tingkat x Jumlah Harga Kerja-
Jumlah Harga Kontrak kerja Awalan
= RM 57. 690.60 X 2,107,000.00
RM 47,897,158.02
= RM 2,537.81
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/im2 %
Building Terrace House {RM) (RM)
(67 units -
intermediate)
No. Of Storey 2 storey Superstructure 26849.80 24210 | 52.56
Gross Floor
Area Substructure 6,785.30 51.02 11.08
(GFA) : 133 M2 { unit
Finishes 16, 911.20 89.07 19.34
Functional Unit : 67 units
Fittings 1,156.30 8.69 1.89
Type Of Structure &
Brief
Specification Services 3.673.00 27.62 6.00
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 55,660.60 418.50 | 90.86
Reinforced concrete suspended beam,
column,
stiffener, roof beam and gutter beam. External Works 3,020.00 2.1 4.93
Preliminaries Sum 2.581.38 19.41 4.1
TOTAL (Excluding
Contigency Sum) 61,261.96 460.62 | 100.00

Rajah 4.2 : Borang Data 1 Sampel (Bahagian B)
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Oleh itu, semua maklumat Perincian Satu Bangunan Yang Dianalisis

dicatatkan ke dalam Borang Data 1 (Bahagian B) seperti Rajah 4.2.

Di Bahagian C, nilai indeks sesuatu projek setelah dianalisis dan diperolehi
dalam Borang 3 dicatatkan. Oleh itu, nilai indeks projek sampel dicatatkan setelah

pengiraan untuk Borang 3 diperolehi (dihuraikan dalam seksyen 4.4.1.3).

C. PROJECT INDEX

Praject Index As Calculated

(From Data Form 3) ;6792

Base : JKR Schedule of Rates 2001

Rajah 4.3 : Borang Data 1 Sampel (Bahagian C)

4.4.1.2 Borang Data 2

Di dalam peringkat ini melibatkan pengiraan Base to Bills Factor iaitu asas
kepada faktor senarai yang akan digunakan untuk menyelaraskan indeks harga
tender, ia memerlukan penelitian dan pengiraan yang agak rumit. Borang Data 2
terbahagi kepada beberapa ruang iaitu Ruang A, B, C, D, E, F, G, H dan 1. Setiap
ruang perlu diisi dengan maklumat yang diperolehi daripada Senarai Kuantiti dan
Jadual Kadar Harga JKR siri 20800-0117-2001.

i) Ruang A
Huraian ringkas setiap seksyen dan item yang dipilih dari Senarai

Kuantiti sampel.

ii) Ruang B

Nombor rujukan bagi item yang dipilih daripada Senarai Kuantiti sampel.

i) Ruang C

Kadar harga item dari Senarai Kuantiti sampel.
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ii) Ruang D

Nilai item dari Senarai Kuantiti sampel.

iii) RuangE
Rujukan kadar harga item yang sama atau hampir serupa dari Jadual
Kadar Harga JKR siri 20800-0117-2001.

iv) Ruang F
Kadar harga item yang sama atau hampir serupa dari Jadual Kadar Harga

JKR siri 20800-0117-2001.

Berikut merupakan susunan elemen-elemen, maklumat-maklumat dan cara

pengiraan untuk dicatatkan dalam Borang Data 2 bagi sampel :

1.

Substructure

Merujuk kepada jadual 4.1, nilai bagi elemen substruktur ialah RM 6,785.30.

Oleh itu nilai 25 peratus elemen ini ialah :

25% x RM6,785.30
RM 1, 696.33

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen substruktur seperti berikut :
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Jadual 4.8 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen

substructure

DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY RM
WORK BELOW LOWEST FLOOR LEVEL

CONCRETE WORK

Concrete

Vibrated reinforced concrete Grade 30:-

Column stump m3 170.00 0.37 62.90 |
Ground beam m3 170.00 3 510.00
Formwork

Use and waste of sawn formwork:-

To sides of pile cap m2 17.00 9 153.00

To sides of ground beam m2 17.00 40 680.00

To sides of tie beam m2 17.00 11 187.00
2. Frame

Merujuk kepada jadual 4.1, nilai bagi elemen kerangka ialah RM 5,729.55. Oleh

itu nilai 25 peratus elemen ini ialah :

= 25% x RM 5,729.55
RM 1,432.39

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen kerangka seperti berikut :
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Jadual 4.9 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen frame

DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY RM
FRAME
CONCRETE WORK
Formwork
Use and waste of sawn formwork:-
To sides of column m2 17.00 34 578.00
To sides and soffit of beam m2 17.00 59 1,003.00

3. External walls

Merujuk kepada jadual 4.1, nilai bagi elemen dinding luar ialah RM 1,936.20.

Oleh itu nilai 25 peratus ialah :

RM 484.05

25% x RM 1,936.20

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen dinding luar seperti berikut :

Jadual 4.10 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen

external wall

DESCRIPTION

UNIT

RATE

QTY

EXTERNAL WALLS

CONCRETE WORKS

Brickwork

Cement and sand bricks as described in cement

mortar (1:6) with an approved plasticiser:-
Half-brick (114mm Thick) wall reinforced with

and including one layer of “exmet” 65mm wide

at every fourth course

m2

18.00

79

1,422.00
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4. Internal walls

Merujuk kepada Jadual 4.1, nilai bagi elemen dindind dalam ialah RM 3,267.00.
Oleh itu nilai 25 peratus ialah :

I

25% x RM3,267.00
RM 816.75

Il

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen dinding dalam seperti berikut : -

Jadual 4.11 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen

internal wall

DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY RM
INTERNAL WALL

BRICKWORK

Cement and sand bricks as described in cement
mortar (1:6) with an approved plasticiser:-

Half-brick (114mm Thick) wall reinforced with
and including one layer of “exmet” 65mm wide
at every fourh course m2 18.00 100 1,800.00

5. Stairs

Merujuk kepada Jadual 4.1, nilai bagi elemen tangga ialah RM 1,700.25. Oleh itu

nilai 25 peratus ialah :

1l

25% x RM 1,700.25
RM 425.06

Il

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen tangga seperti berikut :
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Jadual 4.12 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen

staircase
DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY
STAIRCASE
CONCRETE WORK
Concrete
Vibrated reinforced concrete Grade 25
| Suspended staircase ' m3 | 170.00 1 170.00
High tensile steel rod reinforcement to concrete:-
In staircase and landing slab
10mm Diameter rod
kg 1.65 82 135.30
Formwork
Use and waste of sawn formwork
To sides and soffit of landing beam
To sides and soffit of landing slab m2 17.00 1 17.00
To soffit of sloping suspended staircase m2 17.00 2 34.00
m2 17.00 85.00

6. Upper floors

Merujuk kepada Jadual 4.1, nilai bagi elemen upper florrr ialah RM 2,508.10.

Oleh itu nilai 25 peratus ialah :

25% x RM2,508.10
RM 627.03

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen upper floors seperti berikut :
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Jadual 4.13 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen upper

Sfloor
DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY RM
UPPER FLOOR CONSTRUCTION
CONCRETE WORK
Formwork
Use and waste of sawn formwork
To soffit of slab m2 17.00 51 867.00

7. Roof

Merujuk kepada jadual 4.1, nilai bagi elemen bumbung ialah RM 6,563.50. Oleh
itu nilai 25 peratus ialah :

25% x RM6,563.50
RM 1, 640.88

I

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen bumbung seperti berikut :
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Jadual 4.14 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen roof

DESCRIPTION

UNIT

RATE

QTY

ROOF
ROOFING

‘Monier’ concrete interlocking, tiles or other equal approved

equivalent laid strictly in accordance to the manufacturer’s

instruction including all necessary fixing accessories:-
Concrete tiles roofing laid to slope at 18 degree pitch on and

including 50mm X 25mm hardwood battens fixed to trusses
(measured separately) at 300mm centres, nailed to batten
with galvanised nails at every alternate course (measured

nett-no allowance made for laps)

18.50

105

1,942.50

8. Wall finishes

Merujuk kepada jadual 4.1, nilai bagi elemen kemasan dinding ialah RM

6,305.45. Oleh itu nilai 25 peratus ialah ;

Il

25% x RM6,305.45
RM 1, 576.36

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen kemasan dinding seperti berikut :

Jadual 4.15 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen wall

Sfinishes
DESCRIPTION UNIT | RATE | QTY
WALL FINISHES
PLASTERWORK

Cement and sand {1:6) with an approved

plasticiser finished with a steel trowel:-

19mm Plainface to wall and column m2

8.50

436

3,706.00




9. Floor finishes

Merujuk kepada Jadual 4.1, nilai bagi elemen kemasan lantai ialah RM 5,541.25.

Oleh itu nilai 25 peratus ialah :

RM 1, 385.31

Merujuk kepada Senarai Kuantiti sampel, item-item yang telah dipilih dan

25% x RM5,541.25

mencapai nilai 25 peratus daripada nilai elemen kemasan lantai seperti berikut :

Jadual 4.16 : Item-item yang mencapai 25 peratus daripada nilai elemen floor

finishes

DESCRIPTION

UNIT

RATE

QTY

FLOOR FINISHES

PAVING

200mm x 200mm ‘Johnson’ or other equal

and approved equivalent non-slip ceramic

tiles bedded in cement mortar (1:3) and

pointed in coloured cement and laid on

screeded bed (measured separately):-

Paving

m2

35.00

87

3,045.00

Untuk dimasukkkan ke dalam Borang Data 2, huraian item-iten tersebut
diringkaskan (Rujuk Lampiran B). Kemudian item-item tersebut dirujuk kepada item
yang sama atau hampir sama di dalam Jadual Kadar Harga JKR siri 20800-0117-

2001, kemudian dicatatkan harga item-item tersebut serta rujukannya mengikut

jadual kadar harga tersebut (Rujuk Lampiran B).
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Setelah ruangan A hingga F diisikan dengan nilai dan maklumat masing-
masing, pengiraan untuk ruangan G diperolehi iaitu nilai item dihargakan semula
berdasarkan Jadual Kadar Harga dengan menggunakan kaedah nisbah, iaitu kadar
harga dari Jadual Kadar Harga didarab kadar harga dari Senarai Kuantiti dan
dinisbah dengan nilai item dari Senarai Kuantiti. Rumus yang digunakan ialah seperti
di bawah dan nilai bagipengiraan untuk sampel ini boleh dirujuk di dalam Lampiran
B.

G = FxD

Kemudian nilai bagi ruangan H bagi setiap elemen dicatatkan ke dalam
Borang Data 2. Nilai bagi ruangan H diperolehi dengan menjumlahkan semua nilai
item di dalam sesuatu seksyen, jika terdapat item di dalam seksyen tersebut
digunakan untuk disampelkan ke dalam Borang Data 2. Contohnya, bagi elemen
substrktur, beberapa item dalam Senarai Kuantiti sampel yang terlibat dalam

pengiraan Borang Data 2 untuk mendapatkan Base to Bills Factor.

Item-item yang terlibat ialah Vibrated Reinforced Concrete Grade 30 in
column stump dan ground beam, sawn formwork to sides of pile cap, ground beam
dan tie beam(Rujuk Lampiran B). Semua item-item ini terletak di bawah seksyen
Concrete Work, oleh itu semua item di bawah seksyen Concrere Work dijumlahkan
dan dicatatkan ke dalam ruangan H kepada nilai ringgit yang hampir. Setelah analisis

dibuat nilai H bagi setiap elemen sampel ialah seperti berikut :
1. Substructure

Jadual 4.17 : Nilai H bagi elemen substructure

SECTION RM
WORK BELOW LOWEST FLOOR LEVEL

CONCRETE WORK 5,880.00




2. Frame

Jadual 4.18 : Nilai H bagi elemen franme

- SECTION RM

FRAME

CONCRETE WORK 5,730.00

3. Upper floors

Jadual 4.19 : Nilai H bagi elemen upper floor

SECTION RM

UPPER FLOOR

CONCRETE WORK 2,508.00

4. Roof

Jadual 4.20 : Nilai H bagi elemen roof

SECTION RM

ROOF

ROOFING 2,016.00

5. Staircase

Jadual 4.21 : Nilai H bagi elemen staircase

SECTION RM

STAIRCASE

CONCRETE WORK 605.00




6. External walls

Jadual 4.22 : Nilai H bagi elemen external walls

SECTION

RM

EXTERNAL WALLS

BRICKWORK

1,597.00

7. Internal walls

Jadual 4.23 : Nilai H bagi elemen internal walls

SECTION

RM

INTERNAL WALLS

BRICKWORK

3,267.00

8. Wall finishes

Jadual 4.24 : Nilai H bagi elemen wall finishes

SECTION

RM

WALL FINISHES

PLASTERWORK

4,480.00

9. Floor finishes

Jadual 4.25 : Nilai H bagi elemen floor finishes

SECTION

RM

FLOOR FINISHES

SCREEDS

5,312.00
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Kemudian, bagi ruangan I nilai yang telah diharga semula berdasarkan Jadual
Kadar Harga (iaitu nilai di ruangan G) diselaraskan menggunakan kaedah nisbah
iaitu dengan mendarabkan jumlah nilai seksyen dari Jadual Kadar Harga (ruangan G)
dan jumlah nilai sampel item dari Senarai Kuantiti (ruangan H) dan dinisbah kepada

nilai seksyen dari Senarai Kuantiti (ruangan D) iaitu :

I = GxH

Selepas mengisikan kesemua Ruangan A hingga I dengan maklumat yang
berkenaan, nilai jumlah Ruangan I dibahagi dengan nilai jumlah Ruangan H untuk
mendapatkan Faktor Asas Senarai (Bills of Factor). Faktor Asas Senaraj ialah nisbah

Jjumlah di ruangan I kepada jumlah ruangan H, iaitu :

Faktor Asas Senarai = Jumlah Ruang I
Jumlah Ruang H

Faktor ini dikira kepada dua titik perpuluhan. Pengiraan Faktor Asas Senarai bagi

sampel ialah :

Il

Faktor Asas Senarai 48.229.77

31,395.00

= 1.54

Nilai 1.54 iaitu nilai Faktor Asas Senarai akan digunakan untuk pengiraan Indeks

Projek dalam Borang Data 3.
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4.4.1.3 Borang Data 3
Di dalam peringkat ini melibatkan pengiraan indeks projek sampel. Jumlah
nilai komponen-komponén berikut dari Borang Data 1(Bahagian A2) iaitu Ringkasan

Maklumat Kos dimasukkan ke ruangan (a) seperti berikut :

Jadual 4.26 : Ruangan (a)

Component Tender Details
Kerja-kerja Terukur . RM 43,414,158.02
Wang Peruntukan Sementara RM 2,376,000.00
Keuntungan dan Layanan Am ke -tiada-

atas Wang Kos Prima

Penyelarasan -tiada-

JUMLAH RM 45,790,158.02

Kemudian nilai tersebut dijumlahkan dan ditambah dengan jumlah kerja-
kerja awalan. Kerja-kerja awalan dinisbahkan dengan Jumlah Harga Kontrak (ditolak
dengan Jumlah Kerja-kerja awalan, wang luar jangka dan kos kerja-hari) iaitu seperti

rumus berikut;

Preliminaries Sum % 100 %
Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywork)

= 2,107.000.00 X 100 %
45,790,158.02

= 4.60 %

Oleh itu, 4.60 peratus daripada jumlah di ruangan (a) iaitu :

4.60 % X RM 45,790,158.02
RM 2,106,347.27
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Kemudian kedua-dua nilai tersebut dijumlahkan iaitu :

I

RM 45,790,158.02 + RM 2,106,347.27
RM 47,896,505.29

Nilai ini akan digunakan untuk mengira indeks projek. Kemudian Faktor
Asas Senarai yang diperolehi dari Borang Data 2 iaitu 1.49 dimasukkan ke ruangan
(b). Jumlah Kerja Terukur dan Wang Peruntukan Sementara pada aras Jadual Asas di
ruangan (c) dikira dengan mendarabkan jumlah setiap komponen di ruang (a) dengan

Faktor Asas Senarai iaitu 1.49. Pengiraan untuk ruangan (c) adalah seperti berikut :

a) Kerja-kerja Terukur = RM 43,414,158.02 x 1.54
= RM 66,857,803.55
b) Wang Peruntukkan Sementara = RM 2,376,000.00 X 1.54
= RM 3,659,040.00

Di dalam Senarai Kuantiti sampel, tidak terdapat nilai yang diperuntukkan
untuk Wang Kos Prima. Oleh itu, penyelarasan untuk Wang Kos Prima adalah tidak

perlu. Oleh itu kedua-dua nilai dijumlahkan iaitu :

Kerja-kerja Terukur + Wang Peruntukkan Sementara
RM 66,857,803.55 + RM 3,659,040.00
RM 68,227,335.45

]
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TENDER DETAILS

COMPONENT DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(@ (b) c)
Measured Work 43,414,158.02 Base to Bills Factor 66,857,803.35
x1.54
Provisional Sum 2,376,000.00 X 3,659,040.00
b |
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C.
Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 45,790,158.02 70,516,843.35
Add Preliminaries Sum %
from 2* (4.60%) 2,106,347.27
TOTAL 47,896,505.29 70,516,843.35

Rajah 4.4 Borang Bata 3 Sampel

Indeks projek dikira dengan mendarabkan nisbah Jumlah Ruang (a) dan

Jumlah Ruang (c) dengan 100. Indeks projek dikira kepada dua titik perpuluhan.

Dalam pengiraan ini, Indeks Asas ialah 100.

Indeks Projek

Jumlah Ruang (a) x 100

Jumlah Ruang (c)

= 47.896.505.29 x 100
70,516,843.35

= 67.92
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Indeks projek yang dihasilkan dibawa ke Bahagian C, Borang Data 1 untuk
direkodkan.

4.4.2 Peringkat Kedua

Peringkat kedua merupakan peringkat pengiraan Indeks Harga Tender.

Borang yang terlibat ialah Borang Data 4.

4.4.2.1 Pengiraan Indeks Harga Tender

Setelah pengiraan indeks projek dilakukan, semua indeks projek dikumpulkan
mengikut tahun. Sampel merupakan projek pada tahun 1999. terdapat tiga projek
yang dianalisis pada tahun tersebut. Oleh itu, ketiga-tiga projek tersebut
dikumpulkan dan pengiraan indeks harga tender dibuat dalam Borang Data 4 di

dalam borang data tersebut terdapat beberapa maklumat yang perlu dimasukan iaitu :

Jadual 4.27 : Indeks Projek Tahun 1999

No. Project Reference Project Index
1 1999/01 81.43
2 1999/02 67.06
3 1999/03 67.92
JUMLAH 216.41

Indeks Harga Tender bagi tahunan dikira secara geometri dari kesemua
Indeks Projek kepada dua tempat perpuluhan yang hampir. Secara geometri dengan
mendapatkan purata bagi jumlah indeks projek. Oleh itu, indeks harga tender bagi

bangunan kediaman pada tahun 1999 ialah :
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I

Indeks Harga Tender SRR ())
3 4216.40

72.14

I

4.5 Pembangunan Indeks Harga Tender

Dalam penyelidikan ini, sebanyak 10 sampel yang digunakan untuk
menganalisis pembangunan Indeks Harga Tender. Analisis ini dijalankan ke atas 10
projek perumahan yang diskopkan kepada rumah teres 2 tingkat yang berasaskan
Senarai Kuantiti di Negeri Selangor. Maklumat-maklumat ini diperolehi dengan
merujuk Senarai Kuantiti sampel-sampel yang terdapat di beberapa firma-firma ukur

bahan di sekitar Kuala Lumpur.

Dalam sesuatu projek perumahan campuran atau mengandungi lebih dari satu
jenis bangunan kediaman, pemilihan dibuat ke atas satu jenis bangunan iaitu jenis
kediaman 2 tingkat. Di samping itu juga, di dalam projek perumahan terdapat tiga
kategori lot rumah iaitu lot tepi, tengah dan sudut. Oleh itu, kategori diskopkan

kepada lot tengah (intermediate) untuk dijadikan sampel.

Sebagaimana yang dihuraikan dalam Bab 3, untuk membangunkan indeks
harga tender, Senarai Kuantiti yang telah dihargakan dan diterima dari penender
dihargakan semula megikut kadar harga piawai tempatan semasa. Penulis
menggunakan Jadual Kadar Harga Jabatan Kerja Raya (JKR) 2001 iaitu siri JKR
20800-117-2001 sebagai kadar asas. Untuk makluman, adalah lebih baik
menghasilkan kadar asas untuk projek perumahan 2001 bagi mendapatkan indeks
yang lebih tepat. Tetapi disebabkan penulis tidak dapat mengumpul data yang
mencukupi untuk menghasilkan kadar asas projek perumahan bagi tahun 2001, maka
penulis memilih untuk menggunakan kadar harga tahun 2001 yang dikeluarkan oleh

JKR. Di samping itu juga, penulis mengandaikan kadar harga bagi tahun 2001 adalah
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bersamaan dengan Kadar Harga Jabatan Kerja Raya 2001 dan oleh yang demikian,

diandaikan juga nilai indeks asas bagi tahun 2001 adalah 100.

4.5.1 Indeks Harga Tender

Bagi penyelidikan ini, sebanyak 10 sampel telah dianalisis. Semua Senarai
Kuantiti projek perumahan yang dianalisis merupakan projek perumahan bercampur,
oleh itu analisis diskopkan kepada rumah teres 2 tingkat dan diskopkan lagi kepada -
unit tengah. Berikut merupakan bilangan projek perumahan yang diskopkan kepada

rumah teres 2 tingkat dan unit tengah (sampel).

Jadual 4.28 : Bilangan Sampel Mengikut Tahun

1997
1998
1999
2000
Jumlah 10

Setelah analisis dilakukan ke atas sampel-sampel tersebut, indeks projek akan
diperolehi. Indeks-indeks projek akan dikumpulkan mengikut tahun untuk
mendapatkan nilai purata bagi setiap tahun. Berikut merupakan nilai indeks projek

dan purata indeks projek mengikut tahun.
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Jadual 4.29 : Nilai Indeks Projek setiap Sampel Mengikut Tahun

1997/01 78.08 .
1997/02 76.33 ' 73.54
1997/03 66.21

1998 1998/01 70.21 69.13
1998/02 68.05

1999 1999/01 81.43
1999/02 67.06 72.14
1999/03 67.92

2000 2000/01 96.16 88.93
2000/02 81.69

Setelah indeks-indeks projek dikumpulkan mengikut tahun, nilai-nilai
tersebut dijumlahkan dan dibahagikan mengikut bilangan sampel untuk mendapatkan
indeks harga tender. Penulis mengambil tahun 2001 sebagai tahun asas, oleh itu

diandaikan indeks harga tender pada tahun 2001 adalah 100.

Jadual 4.30 : Indeks Harga Tender Bangunan Kediaman Mengikut Tahun

1997 73.54

1998 69.13
1999 72.13
2000 88.93
2001 100.00
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4.5.2 Corak Indeks Harga Tender Bangunan Kediaman

Setelah indeks harga tender bangunan kediaman dibangunkan, satu graf yang
menunjukkan corak indeks harga tender tersebut diplot. Dengan ini, perubahan

indeks dari segi turun naik‘ indeks dapat dilihat dengan lebih jelas.

1L&UD

!
{ %
80.00 l

Indeks
m
o
o
o

1997 1998 19399 2000 2001
Tahun

Rajah 4.5 : Graf Indeks Harga Tender Bangunan Kediaman

Pada tahun 1997, nilai indeks harga tender bangunan kediaman ialah 73.54
kemudian menurun kepada kepada 69.13 pada tahun 1998. Antara faktor yang
mungkin mengakibatkan penurunan ini adalah kejatuhan ekonomi negara pada
separuh kedua tahun 1997 yang menyaksikan harga barangan melambung tinggi.
Syarikat-syarikat yang membangunkan projek-projek perumahan terpaksa
menurunkan sedikit harga barangan disebabkan oleh permintaan pasaran yang rendah

berbanding penawaran, dengan tujuan untuk menarik minat pembeli.

Pada tahun 1998 juga merekodkan banyak projek-projek pembinaan
terbengkalai akibat daripada kenaikan harga barangan dan kesukaran mendapatkan
kos buruh pada harga yang berpatutan. Kekurangan permintaan daripada pembeli

juga merupakan antara faktor penyebab penurunan nilai indeks bagi tahun tersebut.




81

Menurut Puan Awatif, Juruukur Bahan, Unit Pembangunan dan Khidmat
Kos, Cawangan Kontrak dan Ukur Bahan, Ibu Pejabat Jabatan Kerja Raya Kuala
Lumpur, indeks harga tender dipengaruhi oleh harga bahan semasa. Oleh itu,
kejatuhan ekonomi pada tahun 1997 mengakibatkan peningkatan harga bahan

binaan. Ini memberi kesan'kcpada nilai indeks harga tender pada tahun 1998.

Pada tahun 1999, keadaan ekonomi Malaysia bertambah baik, dan sejajar
dengan itu projek-projek di Malaysia terutamanya projek perumahan tumbuh
bagaikan cendawan. Oleh kerana keadaan ekonomi yang stabil pihak kerajaan dan
swasta mengambil inisiatif untuk membangunkan negara selepas kejatuhan ekonomi
yang teruk. Banyak projek yang terbengkalai dibangunkan semula mengakibatkan
kos dan risiko melaksanakan projek adalah tinggi. Walaubagaimanapun, adalah perlu
untuk membangunkan semula projek-projek yang terbengkalai bagi mengelakkan
masalah kekurangan tempat kediaman. Proses penenderan semula ini sudah
semestinya akan meningkatkan harga tawaran oleh penender disebabkan oleh risiko

tinggi yang mungkin terpaksa dihadapi oleh penender.

Pada tahun 2000, kenaikan indeks agak ketara iaitu sebanyak 16.79 peratus.
Harga barangan yang semakin stabil dan kos buruh yang meningkat mungkin
menjadi faktor kenaikan indeks. Kemampuan pembeli yang semakin bertambah
kesan daripada kestabilan ekonomi mengakibatkan permintaan yang tinggi di dalam
pasaran. Akibat daripada itu, pemaju boleh menawarkan harga yang lebih tinggi

sesuai dengan citarasa dan kemampuan pembeli.
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BABYV

RUMUSAN DAN CADANGAN

5.1 Rumusan

Sebagai seorang juruukur bahan, adalah penting seseoréng itu mengetahui
perkembangan ekonomi negara sama ada pada masa lepas, semasa dan juga pada
masa akan datang. Dengan menggunakan pengetahuan ini di dalam membuat

pertimbangan tentang projek yang akan datang.

Dalam Bab 1 telah dihuraikan pernyataan masalah, objektif kajian, skop
kajian, kaedah kajian dan kepentingan kajian. Penyelidikan ini dilaksanakan untuk
menghasilkan indeks harga tender bagi bangunan kediaman. Juga dihuraikan dengan
ringkas kaedah kajian iaitu bermula dari proses pengumpulan maklumat hingga

peringkat analisis

Dalam Bab 2 telah dihuraikan definisi indeks harga tender bangunan
kediaman, penjelasan mengenai indeks dan kegunaaan indeks. Di damping itu,
dihuraikan jenis indeks harga tender, pertubuhan pertubuhan yang mengamalkan
indeks harga tender dan tatacara indeks harga tender yang diamalkan di United

Kingdom.
Di Malaysia pula terdapat dua jenis indeks harga tender yang dikeluarkan

oleh pihak yang berlainan iaitu indeks harga tender yang dikeluarkan oleh Institution

of Surveyor Malaysia dan Angkatunjuk Harga Tender yang dikeluarkan oleh Jabatan

VOT 58864
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Kerja Raya, Malaysia. Oleh itu, dalam Bab 3 dihuraikan dengan lebih jelas kedua-

dua metodologi tersebut dan cara pengiraan indeks harga tender.

Dalam bab 4 telah dihuraikan dengan lanjut tentang klausa pemilihan projek
dalam Methodology of Construction of Tender Price Index and Work Example yang
dikeluarkan oleh Inmstitution of Surveyor, Malaysia (ISM) adalah tidak termasuk
projek perumahan. Selain itu, dihuraikan mengapa penulis masih menggunakan

metodologi ini untuk pengiraan indeks harga tender bagi projek perumahan.

Setelah analisis dijalankan diperolehi bahawa metodologi tersebut boleh
diaplikasikan untuk projek perumahan iaitu dengan melakukan beberapa
pengubahsuaian dan diskopkan kepada satu jenis bangunan sahaja iaitu rumah teres 2
tingkat, dan diskopkan lagi kepada unit tengah. Setelah beberapa pengubahsuaian
dikenalpasti, dihuraikan dengan terperinci pengiraan indeks harga tender bagi
bangunan kediaman di dalam Bab 4. Oleh itu, satu sampel diambil untuk

menghuraikan cara pengiraan ini agar mudah difahami cara pengiraannya.

Pembangunan indeks harga tender telah dilaksanakan dan satu graf yang
menunjukan corak indeks harga tender dari tahun 1997 hingga 2001. Jadual 5.1
menunjukkan indeks harga tender yang telah dibangunkan. Dengan itu, objektif

pertama (1) kajian ini telah dicapai.

Jadual 5.1 : Indeks Harga Tender Bangunan Kediaman Mengikut Tahun
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Pada tahun 1997, nilai indeks harga tender bangunan kediaman ialah 73.54
kemudian menurun kepada kepada 69.13 pada tahun 1998. Ini disebabkan pada tahun
1997 telah berlaku kejatuhan ekonomi negara dan secara tidak langsung memberi
kesan kepada harga yang ditawarkan oleh penender pada tahun berikutnya.
Kekurangan permintaan daripada pembeli mengakibatkan pemaju terpaksa
menawarkan harga yang lebih rendah untuk menarik minat mereka. Secara tidak
langsung, harga tender juga akan menurun. Pada tahun 1999, keadaan ekonomi
Malaysia bertambah baik, dan sejajar dengan itu projek-projek di Malaysia
terutamanya projek perumahan tumbuh bagaikan cendawan. Di sini, objektif kedua
(2) kajian telah dicapai iaitu untuk menganalisis corak indeks harga tender yang telah
dibangunkan. Dapat dirumuskan bahawa kestabilan ekonomi sesebuah negara
mempengaruhi aktiviti setempat dan secara tidak langsung memberi impak yang

positif dan negatif kepada industri binaan.

5.2  Cadangan Kajian Lanjutan

Bardasarkan hasil penemuan kajian, dicadangkan supaya satu kajian lanjutan
dijalankan untuk mengenalpasti trend bangunan kediaman mengikut kuarter.
Penyelidikan ini agak sukar dijalankan kerana pada masa kini, semua projek
bangunan kediaman atau perumahan adalah berdasarkan jenis tender pukal dan tidak

menggunakan tender berasaskan Senarai Kuantiti.

Pembangunan indeks harga tender bagi perumahan akan lebih cekap dan
menghasilkan keputusan yang tepat sekiranya menggunakan kadar harga yang
mengambilkira projek-projek perumahan kerajaan dan swasta. Jadual kadar harga
bagi tahun 2001 yang dikeluarkan oleh JKR hanya merangkumi projek-projek di
bawah kendalian JKR. Tétapi disebabkan oleh kekangan yang telah dinyatakan di
dalam skop kajian, jadual kadar harga ini digunakan sebagai harga asas. Oleh itu,
penulis mencadangkan supaya kadar harga yang menggabungkan projek-projek
perumahan kerajaan dan swasta dapat dihasilkan sebelum pembangunan indeks harga

tender bagi perumahan dijalankan.
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PROJECT REF.: 1997/01

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1. PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client  : Tetuan Lembah Beringin Sdn Bhd Component Cost (RM) %

Project : Cadangan Pembangunan 137 unit Rumah Teres Measured Work ‘ 12,402,040.00 68.33
1 Tingkat 22' x 65' dan 98 unit Rumah Teres 2 Tingkat

Location : Mukim Kerling, Hulu Selangor, Selangor Preliminaries Sum 803,000.00 442

Contract Period ~ : 60 weeks Adjustment - - -

Tender Date : 5 Mel 1997 P.C. Sum 4,944,960.00 27.24

Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - -

Fluctuations : No Provisional Sum - -

No. Of Tender Issued / Rec. : 114 Tender SUB-TOTAL 18,150,000.00 100.00

Site Conditions : Good access Contigency Sum -

Market Conditions : Compeletive tendering CONTRACT SUM 18,150,000.00

B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED

Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House (RM) (RM)
No. Of Storey : 2 storey Superslructure 25,396.11 204.81 44.50
Gross Floor Area Substructure 9,080.19 73.23 1591
(GFA) : 124 M2/ unit '
Finishes 14,251.02 114,93 24.97
Functional Unit : 88 units
Fittings 1,870.44 15.08 3.28
Type Of Structure &
Brief Specification : Services 2,271.86 18.32 3.98
Reinforced concrete pile cap, calumn stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 52,869.62 426.37 92.64
Reinforced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. External Works 1,784.81 14.39 3.13
Preliminaries Sum 2,418.04 19.50 4.24
TOTEL(Exaang s7o7247|  46026|  100.00
Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) : 78.08

Base : 100
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PROJECT REF.: 1997/1
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(a) (b) {c)
Measured Work 12,402,040.00 | Base to Bills Factor 16,618,733.60
x1.34
Provisional Sum - X -
hil
Profit & General - | 3% of adjusted PC sum -
Aftendance on
P.C. Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 12,402,040.00 16,618,733.60
Add Preliminaries Sum %
from 2* (4.63%) 574,214.45
TOTAL 12,976,254.45 16,618,733.60
¢ [ (3%) {PC Sum x Base To Bills Faclor as tendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

»2

Preliminaries Sum

x 100%

Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywork)

803,000.00 x 100%

17,347,000.00

4.63%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
{Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX:

Total Column (a)

x 100

Total Calumn (b)

12,976,264.45 x 100

16,618,733.60

768.08




PROJECT REF. : 1997

DATA FORM 4 - TENDER PRICE INDEX DATE ¢ JUN 2003
NO. PROJECT REFERENCE PROJECT INDEX REMARKS
1 1997/01 78.08
2 1997/02 76.33
3 1997/03 66.21
PRODUCT VALUE (M) 220.62
TOTAL NUMBER OF PROJECTS SAMPLED (N) = 3

TENDER PRICE INDEX

N

(M)

3 /
220.62

73.54
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PROJECT REF.: 1997/02

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1. PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client  : Tetuan Lembah Beringin Sdn Bhd Component Cost (RM) %

Project : Cadangan Pembangunan Rumah Teres Kos Measured Work 15,842,241.80 68.08
Sederhana 302 unit

Location : Mukim Kerling, Hulu Selangor, Selangor Preliminaries Sum 686,680.00 2.95

Contract Peried ~ : 60 weeks Adjustment (300,000.00) (1.29)

Tender Date 1 2Jun 1997 P.C. Sum 7,042,528.00 30.26

Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - -

Fluctuations : No Provisional Sum - -

No. Of Tender Issued / Rec. : 2/3 Tender SUB-TOTAL 23,271,449.80 100.00

Site Conditions : Good access Contigency Sum -

Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 23,271,449.80

B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED

Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House (RM) (RM)
No. Of Storey : 2 storey Supersiructure 24,627.36 178.46 39.83
Gross Floor Area Substructure 15,507.06 112.37 25,08
(GFA) : 138 M2/ unit
i Finishes 13,799.68 100.00 22.32

Functional Unit ; 72 units

Fittings 1,530.65 11.09 248
Type Of Structure &
Brief Specification Services 2,544.63 18.44 4,12
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 58,009.38 420,36 93.81
Reinforced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. External Works 2,055.36 14.89 3.32

Preliminaries Sum 1,772.35 12.84 2.87

TOTAL (Exetidiig 61637.09| 44809 10000

Contigency Sum)

1

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) : 76.33

Base : 100
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PROJECT REF. : 1997/02
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) {RM)
(a) (b) (c)
Measured Work 15,842,241.80 | Base fo Bills Faclor 21,387,026.43
x 135
Provisional Sum - X ”
"1
Profit & General - | 3% of adjusted PC sum -
Aftendance on
P.C. Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 15,842,241.80 21,387,026.43
Add Preliminaries Sum %
from 2* (3.04%) 481,604.15
TOTAL 16,323,845.95 21,387,026.43
. [ (3%) {PC Sum x Base To Bills Factor as tendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

o Preliminaries Sum  x 100%
Contract Sum deduct
{Prelim sum, contingency sum, daywork)

666,680.00 x 100%

22,584,769.80 .

3.04%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rales
(Serial No, JKR 20800-0117-2001)

INDEXBY :

PROJECT INDEX:

Total Column (a) x 100

Total Column (b)

16,323,845.95 x 100

21,387,026.43

76.33




PROJECT REF.: 1997/03
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX { PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BABE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
{a) (b) {c)
Measured Work 17,664,020.00 | Base to Bills Factor 28,085,791.80
x 1.59
Provisional Sum X B
"
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments 5
SUB-TOTAL 17,664,020.00 28,085,791.80
Add Preliminaries Sum %
from 2* {5.28%) 932,660.26
TOTAL 18,596,680.26 28,085,791.80
il [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as lendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

# Preliminaries Sum

Contract Sum deduct

x 100%

(Prelim sum, contingency sum, daywork)

932,000.00 x 100%

17,664,020.00

5.28%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
(Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Total Column {a)

%100

Total Column (b}

18,596,680.26 x 100

28,085,791.80

66.21




PROJECT REF.: 1997/03

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003
A. TOTAL PROJECT DETAILS
A1. PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION
Client : Ligamas Sdn Bhd Component Cost (RM) %
Projest : Cadangan Membina dan Menyiapkan 304 unit Measured Work 17,664,020.00 94.99
Rumah Deret 2 Tingkat
Location : Bandar Utama Batang Kali, Hulu Selangor Preliminaries Sum 832,000.00 5.01
Contract Period  : 64 weeks Adjustment ' - -
Tender Date : 28 Julai 1997 P.C. Sum - -
Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - -
Fluctuations . No Provisional Sum -
No. Of Tender Issued / Rec. : 2/4 Tender SUB-TOTAL 18,596,020.00 100.00
Site Conditions : Good access Contigency Sum -
Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 18,596,020.00
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House {RM) (RM)
Nao. Of Storey : 2 storey Superstructure 25917.23 186.45 45.61
Gross Floor Area Substructure 9,224.54 66.36 16.23
(GFA) ; 139 M2/ unit
Finishes 11,669.84 83.96 20.54
Functional Unit 3 246  units
Fittings 2,276.53 16.38 4.01
Type Of Structure &
Brief Specification  : Services 2,569.96 18.49 452
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick fioor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 51,658.10 371.64 90.90
Reinfarced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. External Works 2,456.90 17.68 4,32
| Preliminaries Sum am2is|  19s1| am
TOTAL{Exchicien 56827.15|  40883|  100.00
Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) : 66.21

Base : 100
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PROJECT REF. : 1997/03
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
{RM) (RM)
(a) (b) ()
Measured Work 17,664,020.00 | Base fo Bills Factor 28,085,791.80
x 1.59
Provisional Sum - X -
"
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Aftendance on
P.C. Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 17,664,020.00 28,085,791.80
Add Preliminaries Sum %
from 2* (5.28%) 932,660.26
TOTAL 16,596,680.26 28,085,791.80
o [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as lendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

%2

Preliminaries Sum

x 100%

Contract Sum deduct
{Prelim sum, contingency sum, daywark)

932,000.00 x 100%

17,664,020.00

5.28%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
(Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Tolal Calumn (a)

X100

Total Column (b)

18,596,680.26 x 100

28,085,791.80

66.21




PROJECT REF.: 1998/01

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1, PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client : TPPT SDN BHD Component Cost (RM) %

Project . Cadangan Pembangunan Campuran (Fasa Il Measured Work 62,542,523.60 87.85
Di Atas PT 12094 (Lot Lama No. 5157)

Location : Mukim Rawang, Gombak, Selangor. Preliminaries Sum 2,680,000.00 3.76

Contract Period  : 108 weeks Adjustment - . -

Tender Date : 4 April 1998 P.C. Sum - -

Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - -

Fluctuations : No Provisional Sum 5,870,000.00 8.39

No, Of Tender Issued / Rec. . 3/5 Tender SUB-TOTAL 71,192,523.60 100.00

Site Conditions : Good access Contigency Sum -

Market Condilions : Competetive tendering CONTRACT SUM 71,192,5623.60

B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED

Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House (RM) {RM)
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 37,613.75 332.87 55.88
Gross Floor Area Substructure 6,523.90 57.73 9.69
(GFA) ! 113 M2/ unit
Finishes 14,304.00 126.58 21.25
Functional Unit : 76 units
Fittings 1,083.80 9.59 1.61
Type OFf Structure &
Brief Specification Services 1,559.00 13.80 2.32
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 61,084.45 540.57 90.75
Reinforced concrete suspended beam, column,
sliffener, roof beam and gutler beam. External Works 3,785.20 33.50 5.62
Preliminaries Sum 2,441.98 21.61 3.63
Lo, mma 6731163|  50568| 10000
Contigency Sum)
1

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) ; 70.21

Base . 100




1002-2110-00802 UMr Wy 8inpaydg aseq 1oj aauasejey

ge'zZyL's 002849 _ QUYMYOL Q3IHYYD V10L
05'799'c 00'521'Z 05'299'c 00'52L'Z
08750t 0£'62 £2/2/1002/°U00 | 00'Z19 0021 AN Zw Leaq Joo! JO Jujos pue Sapis 0} -
0b'90%'L 0862 £2/2/1.002/2U0D | 00918 00°ZL AN gw WEaq JO oS pue sapis o} -
01502 0£'62 2/T/L00Z/0u0D | 00°6LL 00°ZL TLiE w SIausyys Jo sapis 0} -
02'966 0862 ZZ/2/1002/9u0) | 00'8LS 001 ZHbiE w uwnjod sapis o} -
MIOMULIC] UMES
ElTTEE
98'6.1'S 00258y 01'992°2 00°Z08'L
0v'9rz oree 027210021200 | 00°281 0041 e Zw Weaq al} Jo sapis 0} -
00°968 oree 02/2/1002/°40D | 007089 0021 o/pie Zw weaq punoJb jo sapis o} -
Ov vEL ov'ee 02/2/1002/2u0D | 00'20L 0021 o/bie Zw dwnjs uwnio2 1o sepis o} -
09'102 ov'ze 02/2/100Z/9u0D | 00'€SL 0021 9/#iE Zw deo ajid jo sapis o) -
MIOMULIOY UMES
00°L65 00261 9/LIL00Z/oUCD | 00'0LS 00°0LL EIpIE gw weaq punoifu -
00°26} 00°261 o/1L/L002/u00 | 00°0LL 00041 eipie gWw deaspdu -
GC 9PEID DA
4478M
SLINN JLYIQINYILNI
Wy Wy Wy /WY WM HUN/NY N
H 4 3 a ) g Y
a slig o 4as °g 435 g slig siig siig
HX (9] =| waoy ax 4 9] Loy way woJj Lo wot
JINTYA NOILO3S anva alvy EEL anva 3wy EEN] NOLLdI¥OS3Q 43148
J1INAIHOS 3Sve STIg 3INA3IHOS 35vE ST
£00Z NN - Jlva HHOM QIHUNSYIWN Y04 133HS NOILYINDTYD / XIANI ToMd HIANIL - Z WHOH Y1va
LO/B66L ©°43M 103roMd



K002} L0-0080Z NP WOl SINpayog aseq 1o} soualajey

92°:005°9} 00°180'LL QHYMYO4 Q314¥YD TYLOL
00°%91 00z (E)eL/L/100z/0u00 | DE'SEL 59’} VeIvIE By  fess Buipu) 3 aseauels u eip wwpy, -
EE S I R
00902 00'902 8/2/1002/0U00 | 000LL 00°0LL 0e/biE gw aseallels papuadsns -
yS'g1 00902 8/2100z/ou00 | 0g'sH 00°0LL 02IviE gw weaq Bujpue; -
GZ 9PE1D OuA
ISVOHIVIS

00°ZHL' 00°564°¢ 08'%9.' 00°872°
08792 0882 0LL/L00ZA0ME | 00'82L'L 00'8} 8LIv/E qw $01q JUSW39 U IBMYOUG JlEH -
TIVM TYNS3LNI
0r'9ve'z 0070t 00'940' 00°092'}
009102 08'82 0L/L/L00ZMNE | 00'092°) 00'8L SLIviE Al $30Lq JUBW0 Uj [[BMOUG JleH -
TIVM VNG LXT
9EZVL'6 00°284'9 piemio4 Jybnaig fejor
Wy Ny Wy WA Wy WU/ Jun
H 4 3 a 0 g v
a siig B Ps°g PS8 siig silg siig
HX 9 =] woy ax 4 =9 woy woy woy wioyj woy
aNTYA NOILD3S INVA aLvy E e aLvy e NOLLINOS3Q 4318
3INAIHIS ISV sTIE JINQIHOS 38VE ST18
£00Z NP alva MHOM GTUNSYIW ¥O4 LITHS NOLLYINITYD / XIANI 301dd ¥IANIL - Z WHO4 V1V
L0/gBBL : 43¥ 103r0Yd



1002-£110-00802 My Woy 8|npayas aseg Jo} aoualalsy

6£°6.L'92 00'182'8} QUYMYHO4 Q3I4YYD TVLOL
91'619' 0Ly ovLLLY 00°Z05'
v LLL'y Sl VEZ/LODZHONEd | 00°Z05'E 058 BYIvIE 2w (ueiseid pues 3 juewa) -
SIASINIG TIVAN
$1089' 009102 00688 05°Zv6'L
00°€85°2 092 LLL00ZH3I00Y | 05°Zv6') 0581 62I7IE Zw salf 8j@10u0d Bupjooysiu -
J00Y
S9LLLL 00°998 00°054' 00°058
00051} 00°€Z ¥2/2/1002/9u0D | 00°08 00°LL Lzivie Al Gl JO oS 0j -
YIOMULIO] UMES
YOO 5addn
60°15. 00°509 ¥5°€05 09°50%
00°SLL 00'€Z ¥2/2/1002/9000 | 0068 00°LL e 2w | xeis papuadsns Buidols jo 1os o) -
YIOMULIO) UMES
(PAUoD) 3SVOuIVLS
9/°005°} 00°180'L4 piemiog Wbnaig 1elo]
Wy i Wy WIN/NY Wy WU/ N
H r 3 a 5 g Y
a slig 9 193 g PS8 sl siig Sl
HX ©® =i woy ax 4 =9 woy woy wouy woy woy
ANTYA NOLLO3S AMVA aLvy 43y ER eI 434 NOILdIN0S3 43148
TINQIHOS 3SVE STIIE IINGIHOS 3SVE STIg
£00Z NN 3LvQ YHOM GIUNSYI ¥OL L3FHS NOLLYINDTYO / X3N] I0I¥d HIANAL - 2 IWHO4 VLYa
L0/g66L : “43H 193r0Y¥d




00°e0€'0Z

Hz3
8yl = 16'990°0¢E = |13 10J0e ] S|iid 0} aseq
1002-41 10-00802 YN -Wol) sinpaydg aseq 1o ajualsjay
16'990'0¢ 00°€0£02 OHYMHO4 Q=i¥YYD TY10L
25'282'¢ 00'225'} 0¥ SLEL 00°060'9
02°L15%9 00'vS 5z/z/Loozuomed | 00'Gp0'e 00's2 SG/bIE cu qeys Buipuey o} jenbied sedwsy -
0z°226'9 0045 5g/z/L00zomed | 00°SH0'E 00'sg Go/v/E e Jooj} 0} jenbued sedwsy -
S3HSINI4 ¥00Td
BE'6L4°98 00° 18481 piemiod yBnoig [e101
WY WY WY NNy WY Ny nn
H 4 3 a J d v
a sig 9 Yas ‘g yas g siiid s(ig siig
HX  © = woy ax 4 =9 woy oy woy woly woy
INTYA NOILD3S ANTVA JLvd EE 3NTVA 31wy e NOILdIHOS3a 43149
3INA3HIS 3Svd sTg ATNA3IHIS FSvd STg
£00Z NOr - aLva
L0/B66L - 43 LO3roYd

HJOM 03UNSYIW HO4 13IHS NOLLYINDTYD / X3ANI 014 ¥IANTL - Z WHO4 V.iva



PROJECT REF. : 1998/01
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
{a) (b) ()
Measured Work 62,542,523.60 | Base to Bills Factor 92,562,934.93
x 1.48
Provisional Sum 5,870,000.00 | x 8,835,600.00
*1
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments '
SUB-TOTAL 68,512,523.60 101,398,534.93
Add Prellminaries Sum %
from 2* (3.91%) 2678,839.67
TOTAL 71,191,363.27 101,398,534,93
# [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as fendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

*2

Preliminaries Sum

x 100%

2,680,000.00 x 100%

Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywork)

68,512,523.60

391%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
{Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Total Column (a)

x100

Total Column (b}

71,191,363.27 x 100

101,398,534.93

70.21




PROJECT REF. : 1998

DATA FORM 4 - TENDER PRICE INDEX DATE : JUN 2003
NO. PROJECT REFERENCE PROJECT INDEX REMARKS
1 1998/01 70.21
2 1998/02 68.05
PRODUCT VALUE (M) 138.26
TOTAL NUMBER OF PROJECTS SAMPLED (N) = 2

TENDER PRICE INDEX

N

(M)

2. / 138.26

69.13

]




PROJECT REF.: 1998/02

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS '

Al. PROJECT DETAILS A2 BRIEF COST INFORMATION

Client  : Tetuan Perumahan Kinrara Berhad Component Cost (RM) %
Project : Cac_iangan Pembangunan 142 Unit Rumah Teres, Measured Work 8,520,484.37 90.74
Location : r?flz;{ri‘%k;;taling, Selangor. Preliminaries Sum 346,000.00 3.68
Contract Period : 65 weeks Adjustment 23,334.29 0.25
Tender Date : 17 November 1998 P.C.Sum -
Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Atlendance - -
Fluctuations : No Provisional Sum 500,000.00 5.32
No. Of Tender Issued / Rec. : 113 Tender SUB-TOTAL 9,389,818.66 100.00
Site Conditions : Good access Contigency Sum -

Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 9,389,818.66

B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED

Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House {RM) (RM)
‘ (intermediate)
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 27,529.92 2177 48.27
Gross Floor Arga Substructure 5,842.96 44.95 10.25
(GFA) : 130 M2/unit
Finishes 12,846.40 96.82 22.53
Functional Unit : 124 units
Fittings 1,380.00 10.62 242
Type Of Structure &
Brief Specification  ; Services 4,246.00 32.66 745
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 125mm thick floor slab with BRC No. B8 SUB-TOTAL 51,845.28 398.81 90.91
Reinforced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. Reinforced External Works 3,159.00 24.30 554
concrete suspended slab with BRC Reference No.
B5. Preliminaries Sum 2,026.82 15.59 3.55
1Ak (Exstydey 5703140 43870| 10000
Contigency Sum)

C.PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) : 68.05

Base d 100
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PROJECT REF.: 1998/02
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(a) (b) )
Measured Work 8,520,484.37 | Base fo Bills Factor 13,036,341.09
% 1.53
Provisional Sum X =
*
Profit & General 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments 23,334.29
SUB-TOTAL 8,543,818.66 13,036,341.09
Add Preliminaries Sum %
from 2* (3.83%) 327,228.25
TOTAL 8,871,046.91 13,036,341.09
+ [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as tendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

+2

Preliminaries Sum

x 100%

Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywork)

346,000.00 x 100%

9,043,818.66

3.83%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
(Serial No, JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Total Column (a)

x 100

Total Column (b)

8,871,046.91 x 100

13,036,341.09

68.05




DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION

- PROJECTREF.: 1999/01
DATE 1 JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1. PROJECT DETAILS

A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client  : PKNS Bangi Component Cost (RM) %
Project : Cadangan Membina Rumah Teres Measured Work 13.044,997.28 91.64%
2 Tingkat
Location : Bandar Baru Bangi, Selangor. Preliminaries Sum 889,740.31 6.25%
Contract Period : 56 weeks Adjustment -- 0.00%
Tender Date : 11 May 1999 P.C. Sum - 0.00%
Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - 0.00%
Fluctuations : No Provisional Sum 300,000.00 2.11%
No. Of Tender Issued / Rec. : 5/7 Tender SUB-TOTAL 14,234,737.59 |  100.00%
Site Conditions : Good access Contigency Sum -
Market Conditions  : Competetive tendering CONTRACT SUM 14,234,737.59
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House 20" x 60' (RM) (RM)
(intermediate)
No. Of Storey : 2 storey Superstruclure 31,399.38 253.22 44.20
Gross Floor Area Substructure 9,810.62 79.12 13.81
(GFA) : 124 M2
Finishes 16,258.50 131.12 22.89
Functional Unit : 93 units
Filtings 1,499.51 12.09 21
Type Of Structure &
Brief Specification Services 3,456.00 27.87 4.86
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 120mm thick floor slab with BRC No. B8, SUB-TOTAL 62,424.01 503.42 87.87
Reinforced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutler beam. Reinforced External Works 4,437.78 35.79 6.25
concrete suspended slab with BRC Reference No.
B5. Preliminaries Sum 4,179.19 33.70 5.88
TOTAL (Excluding 7100098 57291 10000

Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3)

Base
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PROJECT REF.: 1999/01
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(@) (b) ()
Measured Work 13,044,997.28 | Base to Bills Factor 17,088,946.44
x1.29
Provisional Sum 300,000.00 | x 393,000.00
from*1 _
Profit & General - 3% of adjusted PC sum
Aftendance on
P.C. Sum
Adjustments
SUB-TOTAL 13,344,997.28 17,481,946.44
Add Preliminaries Sum %
from 2* (6.67%) 890,111.32
TOTAL 14,235,108.60 17,481,946.44
® [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as tendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage
Preliminaries Sum

*2

Contract Sum deduct

{Prelim sum, contingency sum, daywork)

889,740.31 x 100%

13,344,997.28

6.67%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
{Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Total Column (a)

x 100

Total Column (b)

14,235,108.60 x 100

17,481,946.44

81.43




PROJECT REF.: 1999

DATA FORM 4 - TENDER PRICE INDEX DATE : JUN 2003
NO. PROJECT REFERENCE PROJECT INDEX REMARKS
1 1999/01 81.43
2 1599/02 67.06
3 1999/03 67.92
PRODUCT VALUE (M) 216.41

TOTAL NUMBER OF PROJECTS SAMPLED (N)

TENDER PRICE INDEX

()

(M)

3 /
216.41

72.14

]




PROJECT REF.: 1999/02
DATAFORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003
A. TOTAL PROJECT DETAILS
A1. PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION _
Client  : Ligamas Sdn Bhd Component Cost (RM) %
Project : Cadangan Pembinaan 384 unit Rumah Teres Measured Work 17,664,020.00 94.99
2 Tingkat (22' x 75')
Location : Mukim Damansara, Petaling, Selangor Preliminaries Sum 932,000.00 5.01
Contract Period  : 16 weeks Adjustment - -
Tender Date : 5 November 1999 P.C. Sum - -
Type Of Contract  : Bills of Quantitias Profit & General Attendance - -
Fluctuations : No Provisional Sum - -
No. Of Tender Issued / Rec. : 2/4 Tender SUB-TOTAL 18,596,020.00 100.00
Site Conditions . Good access Contigency Sum -
Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 18,596,020.00
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House {RM) (RM)
(Fasa 1C-B) intermidiate type A
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 26,386.11 204,54 47.92
Gross Floor Area Substructure 7.619.23 59.06 13.84
(GFA) : 129 M2/ unit
Finishes 11,666.66 90.44 21.19
Functional Unit : 39 units
Fittings 2,184.23 16.93 3.97
Type Of Structure &
Brief Specification Services 2,085.77 - 16.01 3.75
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 49,922.00 386.99 90.65
Reinforced concrete suspended beam, column,
stifiener, roof beam and gutier beam. External Works 2,518.00 19.52 4.57
Preliminaries Sum 2,628.20 20.37 477
TOTHL (Exmliding 5506820 42689 10000
Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated

{From Data Form 3) : 67.06

Base
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PROJECT REF. : 1997/02
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX { PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(a) (b) (©
Measured Work 17,664,020.00 | Base to Bills Factor 27,732,511.40
%157
Provisional Sum - X -
"1
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Aftendance on
P.C. Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 17,664,020.00 27,732,511.40
Add Preliminaries Sum %
from 2* (5.28%) 932,660.26
TOTAL 18,596,680.26 27,732,511.40
o [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as tendered))
Calculations of Preliminaries Sum Percentage
2 Preliminaries Sum 932,000.00 x 100%
Confract Sum deduct 17,664,020.00
(Prelim sum, contingency sum, daywork}
5.28%
BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates PROJECT INDEX:
(Serial No. JKR 20800-0117-2001)
Total Column (a) x 100
INDEXBY : Total Column (b)
18,596,680.26 x 100
27,732,511.40

67.06




PROJECT REF.: 1999/03

DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1. PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client : TPPT SDN BHD Component ' Cost (RM) %

Project : Cadangan Pembangunan Campuran (Fasa Il) Measured Work 43,414,158.02 90.64
Di Atas PT 12094 (Lat Lama No. 5157)

Lacation : Mukim Rawang, Gombak, Selangor. Preliminaries Sum 2,107,000.00 4.40

Confract Period  : 108 weeks Adjustment - -

Tender Date : 5 Nov 1999 P.C. Sum - -

Type Of Contract  : Bills of Quantitles Profit & General Atiendance - -

Fluctuations : No Provisional Sum 2,376,000.00 4.96

No. Of Tender Issued / Rec. : 35 Tender SUB-TOTAL 47,897,158.02 100.00

Site Conditions : Good access Contigency Sum -

Market Conditions : Compeletive fendering CONTRACT SUM 47,897,158.02

B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED

Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House {RM) (RM)
{67 units - intermediate)
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 26,849.80 201.88 44.58
Gross Floor Area Substruclure 6,785.30 51.02 11.27
(GFA) i 133 M2/unit
Finishes 16,911.20 127.15 28.08
Functional Unit : 67 units
Fittings 1,441.30 10.84 2.39
Type Of Structure &
Brief Specification  : Services 3,673.00 27.62 6.10
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 55,660.60 418.50 92.42
Reinforced concrete suspended beam, colurmn,
sliffener, roof beam and gutter beam. External Works 2,030.00 15.26 3.37
Preliminaries Sum 2,537.81 19.08 421
ToTalkEreioding 6022841| 45285|  100.00
Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3) : 67.92

Base 3 100
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PROJECT REF. : 1999/03
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(a) (b) (c)
Measured Work 43,414,158.02 | Base fo Bills Factor 66,857,803.35
X 1.54
Provisional Sum 2,376,000.00 | x 3,659,040.00
“1
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments -
SUB-TOTAL 45,790,158.02 70,516,843.35
Add Preliminaries Sum %
from 2* (4.60%) 2,106,347.27
TOTAL 47,896,505.29 70,516,843.35
#! [ (3%) (PC Sum x Base Ta Bills Faclor as lendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

2 Preliminaries Sum  x 100%
Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywark}

2,107,000.00 x 100%

45,790,158.02

4.60%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
{Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY :

PROJECT INDEX :

Total Column (a)

x 100

Total Column (b)

47,896,505.29 x 100

70,516,843.35

67.92




DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION

PROJECT REF.:  2000/01
DATE : JUN 2003

A. TOTAL PROJECT DETAILS

A1. PROJECT DETAILS

A.2 BRIEF COST INFORMATION

Client  : Sri Damansara Sdn Bhd Component Cost (RM) %
Project : Cadangan Membina & Menyiapkan 34 Unit Measured Work 1,018,633.88 106.12
Rumah Teres 2 Tingkat Di A-12
Location : Bandar Sri Damansara, Selangor Preliminaries Sum 15,000.00 1.56
Contract Period ~ : 36 weeks Adjustment (73,733.88) (7.68)
Tender Date : 12 April 2000 P.C. Sum - -
Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - -
Fluctuations : No Provisional Sum - -
No. Of Tender Issued / Rec. : J/4Tender SUB-TOTAL 959,900.00 100.00
Site Conditions : Good access Configency Sum -
Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 959,900.00
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House (RM) (RM)
(4 units)
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 90,605.19 276.24 35.03
Gross Floor Area Substructure 27,336.76 83,34 10.57
(GFA) ; 328 M2/unit
Finishes 66,335.31 202.24 25.65
Functional Unit : 4 units
Fittings 11,854.62 36.14 4.58
Type Of Structure &
Brief Specification Services 25,216.00 76.88 9.75
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 100mm thick floor slab with BRC No. A7 SUB-TOTAL 221,347.88 674.84 85.58
Reinfarced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. External Works 33,310.56 101.56 12.88
Preliminarias Sum 3,979.45 12.13 1.54
THHL (Exdidig 258637.09| 78853| 10000
Contigency Sum)

C. PROJECT INDEX

Project Index As Calculated
(From Data Form 3)

Base
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PROJECT REF. : 2000/02
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
{a) (b) (c)
Measured Work 1,018,633.88 | Base to Bills Faclor 998,261.20
x0.98
Provisional Sum - % -
*1
Profit & General - 3% of adjusted PC sum -
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments (73,733.88)
SUB-TOTAL 944,900.00 998,261.20
Add Preliminaries Sum %
from 2* (1.59%) 15,023.91
TOTAL 959,923.91 998,261.20
At [ (3%) (PC Sum x Base To Bills Factor as tendered)]
Calculations of Preliminaries Sum Percentage
® Preliminaries Sum  x 100% 15,000.00 x 100%
Contract Sum deduct 944,900.00
(Prelim sum, contingency sum, daywark)
: 1.59%
BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates PROJECT INDEX :
(Serial No. JKR 20800-0117-2001)
Total Column (a) x 100
INDEX BY: Total Column (b)
959,923.91 x 100
998,261.20
96.16




PROJECT REF.: 2000

DATA FORM 4 - TENDER PRICE INDEX DATE :JUN 2003
NO. PROJECT REFERENCE PROJECT INDEX REMARKS
1 2000/01 96.16
2 2000/02 81.69
PRODUCT VALUE (M) 177.85

TOTAL NUMBER OF PROJECTS SAMPLED (N)

TENDER PRICE INDEX

(M)

"

- / 177.85

88.93




PROJECT REF.:  2000/02
DATA FORM 1 - TENDER PRICE / INDEX CONTRACT INFORMATION DATE : JUN 2003
A. TOTAL PROJECT DETAILS
A1, PROJECT DETAILS A.2 BRIEF COST INFORMATION _
Client  : Tuah Tetangga Sdn Bhd Component Cost (RM) %
Project : Cadangan Membina Rumah Teres, Measured Work 22,425,894.00 93.44%
2 Tingkat
Location : Hulu Langat, Selangor. Preliminaries Sum 1,573,319.00 6.56%
Contract Period : 77 weeks Adjustment .- 0.00%
Tender Date : 13 Oktober 2000 P.C. Sum - 0.00%
Type Of Contract  : Bills of Quantities Profit & General Attendance - 0.00%
Fluctuations : No Provisional Sum - 0.00%
No. Of Tender Issued / Rec. : 33 Tender SUB-TOTAL 23,999,213.00 100.00%
Site Conditions : Good access Contigency Sum -
Market Conditions : Competetive tendering CONTRACT SUM 23,999,213.00
B. DETAILS OF SINGLE BUILDING ANALYSED
Description Of Element Total Cost Cost/m2 %
Building : Terrace House 20" x 70' (RM) {RM)
(inlermediate)
No. Of Storey : 2 storey Superstructure 28,970.53 194.43 42.85
Gross Floor Area Substructure 9,054.58 60.77 13.39]
(GFA) ) 149 M2
Finishes 13,619.85 91.41 20.15
Functional Unit ! 112 units
Fittings 1,446.64 9.71 2.14
Type Of Structure &
Brief Specification Services 5,703.88 38.28 8.44
Reinforced concrete pile cap, column stump, ground
beam, 125mm thick floor slab with BRC No. B8 SUB-TOTAL 58,795.48 394.60 86.97
Reinforced concrete suspended beam, column,
stiffener, roof beam and gutter beam. Reinforced External Works 4,651.18 31.22 6.88
concrete suspended stab with BRC Reference No.
B5. Preliminaries Sum 4,159.38 27.92 6.15
TOTAL {Biclklig 6760604 | 45373  100.00
Contigency Sum)
C. PROJECT INDEX
Project Index As Calculated
(From Data Form 3)
Base
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PROJECT REF. : 2000/03
DATA FORM 3 - TENDER PRICE INDEX / PROJECT INDEX CALCULATION SHEET DATE JUN 2003
COMPONENT TENDER DETAILS DETAIL AT BASE
SCHEDULE LEVEL
(RM) (RM)
(@) (b) ()
Measured Work 22,425,894.00 | Base to Bills Factor 29,377,921.14
x1.31
Provisional Sum - X -
*{
Profit & General - | 3% of adjusted PC sum
Attendance on
P.C. Sum
Adjustments
SUB-TOTAL 22,425,894.00 29,377,921.14
Add Preliminaries Sum %
from 2" (7.02%) 1,574,297.76
TOTAL 24,000,191.76 29,377,921.14
wl [ (3%) {PC Sum x Base To Bills Factor as tendered)]

Calculations of Preliminaries Sum Percentage

# Preliminaries Sum __ x 100%
Contract Sum deduct
(Prelim sum, contingency sum, daywark)

1,573,319.00 x 100%
22,425,894.00

: 7.02%

BASED ON : JKR Standard Schedule of Rates
(Serial No. JKR 20800-0117-2001)

INDEX BY .

PROJECT INDEX :

Total Column (a) x 100

Total Column (b)

24,000,191.76 x 100
29,377,921.14

81.69
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PANDUAN PENGGUNAAN

1.0 PENDAHULUAN

Tujuan buku ini dikeluarkan adalah untuk memberikan maklumat berkenaan dengan kos bagi pembinaan
sesuatu projek bangunan kerajaan yang menggunakan pelan piawai. Maklumat-maklumat ini adalah
berdasarkan kepada data-data yang dipetik dari Cabutan Butir-butir Yang Ditawarkan (ATDA). Maklumat
kos ini boleh digunakan untuk membantu di dalam membuat anggaran sesuatu projek.

2.0 KANDUNGAN BUKU PANDUAN
21 AM
Umumnya kajian yang telah dibuat ke atas data-data yang diterima adalah bagi tempoh setiap enam
(6) bulan. Maklumat yang terdapat di dalam buku panduan ini adalah bagi tempoh Januari hingga

Jun 2003. Walaubagaimanapun bagi bahagian-bahagian tertentu, maklumat yang
dikumpulkan dari tahun 1980 atau tahun 1981 turut diberikan.

2.2 BAHAGIAN-BAHAGIAN

Buku panduan ini dibahagikan kepada (5) bahagian utama iaitu;

i) Angkatunjuk Harga Tender Binaan Bangunan dan Fakior Lokaliti.

i)y  Peratusan Purata Kerja Pendahuluan.

iiiy Kos Purata Kerja Utama Bangunan di dalam bentuk Semeter Perseqi.
iv) Peratusan Purata Kerja Pakar Dalam Bangunan.

v}  Peratusan Purata Kerja Luar Bangunan.

2.3 KATEGORI-KATEGORI

Hasil kajian telah dipecahkan mengikut beberapa kategori di antaranya:

2.3.1 Kategori Bangunan

Bangunan-bangunan piawai kerajaan dikategorikan seperti berikut:

i) Pendidikan

i) Keslhatan

iiii) Pejabat Kerajaan

iv) Rumah Kediaman kerajaan
v) Rumah Kediaman Biasa
vi) Pejabat Pos

vii)  Polis
viii) Tentera
ix) Agama
X) Lain-lain
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2.3.2 Kateqori kawasan

Maklumat bagi setiap projek bangunan piawai yang ditawarkan juga telah dikategorikan
mengikut [okasi projek tersebut dilaksanakan iaitu mengikut kategori kawasan.
Kategori-kategori kawasan adalah seperti berikut:

NEGERI KATEGORI KAWASAN
i) Perlis )
Kedah ) A
Pulau Pinang )
i) Perak ) B
iii) Selangor ) i
W.Persekutuan ) Cc
N. Sembilan )
Melaka )
iv) Johor ) D
v) Pahang ) E
vi) Terengganu ) F
Kelantan )

2.3.3 Kategori-kateqori lain

Maklumat-maklumat juga dipecahkan kepada beberapa kategori lain seperti jenis bangunan,
keluasan lantai dan lain-lain bergantung kepada bahagian.

3.0 PENERANGAN MENGENAI KANDUNGAN

3.1 Angkatunjuk Harga Tender Binaan Bangunan { Tender Price index ) dan Faktor
Lokaliti (Locality Factor]

3.1.1 Angkatunjuk Harga tender

Angkatunjuk Harga Tender diwujudkan dengan tujuan untuk menggambarkan pergerakan dan paras
harga tender bagi projek-projek binaan bangunan yang dikendalikan oleh JKR. Angkatunjuk di dalam
buku panduan ini diperolehi berdasarkan maklumat kos semeter persegi kerja bangunan dari Cabutan
Butir-Butir Yang Ditawarkan (ATDA) dan diberikan di dalam dua bentuk iaitu:

i} Angkatunjuk Harga Tender bagi setiap setengah tahun.
i)y  Peratus tambahan/kurangan tahunan.
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3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

Angkatunjuk Harga Tender Binaan Banqunan ( Tender Price Index)...(samb.)

3.1.2 Faktor Lokaliti

Faktor lokaliti digunakan untuk melaraskan kos bangunan yang dikendalikan oleh JKR bagi
mengambilkira perbezaan lokaliti dan diberikan dalam bentuk faktor pengkali (multipying factor).

Peratusan Purata Kerja-kerja Pendahuluan

Maklumat berkaitan dengan kerja pendahuluan diberikan di dalam bentuk peratusan (%). Peratusan ini
diperolehi dengan membahagikan kos kerja pendahuluan dengan harga kontrak selepas ditolak kos
kerja pendahuluan tersebut. Peratusan ini periu ditambah kepada jumiah angggaran kos kerja-kerja
binaan (kerja utama bangunan, kos kerja pakar dalam bangunan dan kos kerja luar bangunan).

Kos Purata Kerja Utama Banqunan

Maklumat berkaitan dengan kos kerja utama bangunan diberikan di dalam bentuk Kos Purata Semeter
Persegi. Maklumat kos di atas adalah tidak termasuk kerja luar bangunan, kerja pakar dan cerucuk.

Peratusan Purata Kerja Pakar Dalam Bangunan

Maklumat berkaitan kerja pakar ini diberikan di dalam bentuk peratusan (%). Peratusan ini perlu
ditambah kepada anggaran kos kerja utama bangunan. Kerja pakar yang dimaksudkan termasuklah
kerja pemasangan elektrik, alat pencegah kebakaran, alat hawa dingin, lif, gas dan sebagainya.

Peratusan Purata Kerja Luar

Kos kerja luar adalah termasuk kerja-kerja seperti pembekalan elektrik, saliran najis, bekalan air dll.
Maklumat berkaitan dengan kos kerja luar diberikan di dalam bentuk peratusan (%). Peratusan ini perlu
ditambah kepada anggaran kos kerja utama bangunan. Kerja memotong dan menimbus tanah yang
berbukit dan berurah untuk penyediaan tapak tidak termasuk dalam peratusan kos ini.

Faktor-faktor vang mempengaruhi ketepatan maklumat kos yang diberi ialah:

a.  Pengiraan keluasan lantai kasar (GFA)
b.  Penyelarasan harga tender
c. Cara mengisi borang ATDA
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4.0 PANDUAN PENGGUNAAN

Data kos di dalam buku panduan ini boleh digunakan dengan cara berikut:-

41

4.2

Mengemaskini harga lama kepada harga semasa mengqunakan
angkatunjuk harga tender.
Contoh Perkiraan
Maklumat-maklumat : .
a) Kos binaan bangunan Berek Bujang (JEN.B.1/70) untuk Tentera yang
terdapat di dalam jilid 1 (keluaran Januari - Jun 1981) adalah RM 16.22  sekaki persegi
b)  Angkatunjuk Harga Tender asas iaitu Januari - Jun 1981 adalah 117.30
c}  Angkatunjuk Harga Tender Semasa iaitu Januari hingga Jun 2003 adalah 249.97
Dengan ini kos purata semeter persegi bangunan tersebut boleh dikemaskinikan kepada
harga semasa (Januari hingga Jun 2003) dengan perkiraan berikut :-
Angkatunjuk Harga Tender Semasa
Kos semasa = x Kos Asas
Angkatunjuk Harga Tender Asas
= 249.97 x RM16.22 =RM 34.57 sekaki persegi
117.30
atau RM 3457 x 10.76 =RM 371.97 semeter persegi
Melaraskan harga semasa bagi mengambilkira perbezaan lokaliti menggqunakan

faktor lokaliti.

Kes Pertama - Contoh Perkiraan

Maklumat-maklumat:

a) Katakanlah bangunan Berek di (4.1) terletak di kawasan C dan kos semasanya

adalah RM 371.97 semeter persegi

b)  Katakan bangunan yang sama akan didirikan di kawasan E, di mana faktor
lokaliti = 1.0582

Oleh itu, kos purata semeter persegi bangunan tersebut di kawasan E adalah seperti berikut :
= Kos semasa di kawasan C x Faktor Lokaliti kawasan E

= RM 371.97 x 1.0582 =RM 393.62 semeter persegi
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4.2 Melaraskan harga semasa bagi mengambilkira perbezaan lokaliti menggunakan
faktor lokaliti (samb.}

Kes Kedua - Contoh Perkiraan

Maklumat-maklumat :

a) Katakanlah bangunan Berek di (4.1) terletak di kawasan A dan kos semasanya
adalah RM 371.97 semeter persegi.
Faktor lokaliti di kawasan A = 1.1134

b)  Katakan bangunan yang sama akan didirikan di kawasan E, di mana faktor
lokaliti = 1.0582

Oleh itu, kos purata semeter persegi bangunan tersebut di Kawasan E adalah seperti
berikut : = Kos semasa di kawasan A x Faktor Lokaliti kawasan E
Faktor Lokaliti kawasan A

= RM 37197 x 1.0582 =RM 353.53 semeter persegi
1.1134

4.3 Mengunjurkan data kos/anggaran projek semasa ke masa akan datang bersesuaian
dengan tarikh projek dijangka akan mula dilaksanakan mengqunakan peratusan
tambahan tahunan.

Contoh perkiraan

Maklumat-maklumat :
a)  Andaian anggaran kos projek adalah RM 500,000.00

b)  Projek dijangka akan mula dilaksanakan dalam masa 2 tahun akan datang.

c) Berdasarkan kepada trend peratus tambahan tahunan angkatunjuk harga tender
kos projek dijangka akan bertambah sebanyak 3.45% setahun

Dengan ini harga yang akan dianggarkan bagi projek berkenaan berkemungkinan
akan bertambah dengan perkiraan berikut:-

Anggaran = [Tempoh X Anggaran X Anggaran] + Anggaran
[ Projek Pertambahan/ Kos ] Kos
[dijangka Pengurangan Projek ] Projek
[dilaksana- setahun 1
[ kan (tahun) (+/- %) 1

=[( 2tahunx 3.45%) x (RM 500,000.00)]+RM500,000.00

= RM534,500.00
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4.4 Menyediakan Anggaran Kasar

4.4.1 Anggaran kos sesuatu projek boleh dibuat mengikut contoh perkiraan seperti dibawah ;

Contoh perkiraan:
Projek Yang Dicadangkan - Asrama 4 Tingkat (Untuk Sekolah)

Kawasan - B
Keluasan - 1029.60 meter persegi
No. Lukisan - HQA(98)A0234/AP Siri

BUTIR-BUTIR KOS PROJEK (SEMETER PERSEGI)

i) Kerja-kerja Utama Banqunan

Dari jadual dibahagian 1Il.1, Kos Kerja Utama bagi Satu Blok
Asrama 4 Tingkat HQA(98)A0234/AP Siri yang terletak

di kawasan D (muka surat pen/53) adalah RM546.15
Oleh kerana bangunan yang sama dibina di kawasan B, kos
tersebut perlu diselaraskan dengan menggunakan faktor lokaliti.
Dari jadual di bahagian | mukasurat ath/5,

faktor lokaliti kawasan D = 1.0811

dan kawasan B = 1.0652

Oleh itu, kos semeter persegl bangunan di kawasan B
ialah = 1.0652 X 546.15 =

1.0811

ii)  Kerja-kerja Pakar Dalam Bangunan Yang Diperlukan
a) Pemasangan Elektrik
Dari jadual di bahagian 1V, peratus purata bagi
Bangunan Pendidikan adalah 13% dari Kos Kerja-
kerja Utama iaitu = 13% X RM538.12 =
b) Pemasangan Alat Pencegah Kebakaran
Dari jadual di bahgian IV, peratus purata bagi
Bangunan Pendidikan adalah 4% dari Kos Kerja-
kerja Utama iaitu = 4% X RM538.12 =

Dibawa ke hadapan

pan/é

RM538.12

RMEB9.96

RM21.52

RMB29.60



iiii)

iv)

v)

vi)

Dibawa dari belakang
c) Pemasangan Pelbagai
Dari jadual di bahagian IV, peratus purata bagi

Bangunan Pendidikan adalah 11% dari Kos Kerja-
kerja Utama iaitu = 11% X RMS538.12

Kerja-kerja Luar Banqunan

Dari jadual di bahagian V, sebanyak 23% dari
Kos Kerja-kerja Utama diambil bagi
Kerja-kerja Luar iaitu = 23% X RM538.12

Kerja-kerja pendahuluan (Preliminaries)

Dari jadual di bahagian |l, sebanyak 6% dari Kos Kerja
Utama Bangunan, Kos Kerja Pakar Dalam Bangunan dan
Kos Kerja Luar Bangunan iaitu =
6% x RM538.12 + 150.67 + 123.77

Peruntukan 'Provisional Sum' bagl syarat Perubahan
Haraa

Katakan 5% dari Kerja-kerja Pembinaan iaitu jumiah (i)dan (iii), iaitu =
6% x 538.12 + 123.77

Peruntukan Untuk Kos Luar Jangka, Pengawasan
dan iklan

Katakan 5% dari jumlah (i) hingga (v), iaitu =
5% x B94 .41

JUMLAH KOS SEMETER PERSEGI

JUMLAH ANGGARAN KOS PROJEK SEMASA

(RM 939.13 x 10296 Meter Persegi)

1]

RMS966,923.71 Katakan RM966,900.00
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RM629.60
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RM48.75

RM33.09

RM44.72

RM939.13



Data-data kos ini serta contoh anggaran di atas tidak termasuk kos-kos berikut:

a) Kerja-kerja cerucuk.

b) Kenaikan harga tender yang mungkin berlaku disebabkan oleh perubahan harga
bahan-bahandan buruh, inflasi am, keadaan pasaran dan sebagainya dari tarikh
semasa hingga projekdijangka akan mula dilaksanakan.

c) Bayaran Perunding Ikhtisas kepada Arkitek, Jurutera dan Juruukur Bahan.

Untuk mengambilkira kemungkinan kenaikan harga tender bagi tempoh dari tarikh semasa hingga
projek dijangka akan mula dilaksanakan, jumlah anggaran kos projek semasa periulah diunjurkan
dengan menggunakan frend peratus tambahan tahunan di bahagian L

Contoh bagaimana pengunjuran anggaran kos ini dibuat adalah seperti berikut : -
JUMLAH ANGGARAN KOS PROJEK

i) Jumlah Anggaran Kos Projek Semasa (andaikata tiada cerucuk) RM966,900.00

i) Tambahan Untuk Kenaikan/Penurunan Harga Sebelum Projek Mula
Dilaksanakan

Katakan projek akan dimulakan dalam jangka masa lebih kurang (2) tahun. Maka jumlah tambahan
ialah 3.45% setahun iaitu

3.45% x 2 x RMg66,900.00 = RM66.716.10
JUMLAH ANGGARAN KOS UNJURAN (PROJECTED) PROJEK RM1,033,616.10

Sekiranya sesuatu projek itu dijangka akan memerlukan perkhidmatan Perunding Ikhtisas dan
tidak akan dikelolakan oleh JKR, tambahan sebanyak lebih kurang 12% hendaklah dibuat kepada
jumlah anggaran kos unjuran projek seperti berikut :

i Jumlah Anggaran Kos Unjuran Projek RM1,033,616.10

ii) Bayaran Perunding |ktisas
= 12% X RM1,033,616.10 RM124,033.93

RM1,157,650.03

RM1,157,700.00
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